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(B3| COMPTE RENDU ANKUEL A LA COLLECTIVITE | 2024

NOTE DE CONJONCTURE

291 ZAE Les Mesliers a llliers-Combray 196/03

Nom du concédant : Communauté de Communes Entre Beauce et Perche
Contrat de Concession d’Aménagement en date du 24/01/2007
= Durée initiale : 5 ans
= Avenant n°1 en date du 31/08/2007, avance de trésorerie de 45 321,40€
= Avenant n°2 en date du 28/12/2007, avance de trésorerie de 41 489,72€
» Avenant n°3 en date du 04/09/2008, avance de trésorerie de 200 0D0E
= Avenant n°4 en date du 30/11/2009, avance de frésorerie de 130 ODDE
= Avenant n°5 en date du 25/06/2010, avance de tréscreria de 100 000€
= Avenant n°6 en date du 09/03/2011, avance de trésorerie de 105 000€
= Avenant n°7 en date du 26/01/2012, prorogation jusqu'au 24/01/2017 et modif. Art. 16.3
= Avenant n°8 en date du 08/01/2012, avance de trésorerle de 105 000€
= Avenant n°8 en date du 15/02/2013, prorogation de I'avance de 105 000€ jusqu'au 31/12/2015
= Avenant n°10 en date du 20/01/2016, report du remboursement de 'avance de trésorerie au 24/01/2017
= Avenant n®11 en date du 21/02/2018, pour prorogation jusqu’au 24/01/2020
= Avenant n°12 en date du 07/02/2019, pour prorogation jusqu’au 24/01/2023
= Avenant n®13 en date du 12/12/2022, pour prorogation jusqu'au 24/04/2025
» Avenant N°14 en date du 11/12/2024, pour prorogation jusquau 24/01/2026

Arrété des comptes au 31 décembre 2024

MISSION DE L'AMENAGEUR DANS LE CADRE DE LA CONCESSION

Formalisée par le contrat de concession d’aménagement du 24/01/2007 avec la SAEDEL, I'opération « Extension
et requsiification de la ZAE les Mesliers » se situe en continuité de la zone existante. Elie doit permettre le
développement sconomique sur la commune d'liliers-Combray et 'amélioration de |a qualité de Ia zone.

Le programme de 'opération comprend 6,3ha de terrain & viablliser en 1 tranche et une partle de requalification de
la zone existante,

AVANCEMENT DE L'OPERATION AU COURS DE L'EXERCICE
ACQUISITIONS FONCIERES

La SAEDEL est propriétaire des terrains nécessaires & I'extension de la zone d'activités pour un total des
acquisitions réalisées pour l'opération & 6,3ha, soit 100% du périmétre opérationnel.

En 2021, la SAEDEL a procédé & une régularisation en faisant Pacquisition des parcelles
XAB56/57/58/58/61 restées propriétés de la communauté de communes, pour une contenance de 248m,
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PROCEDURES ADMINISTRATIVES

Archéologie préventive Absence de prescription
Récépissé de déclaration loi/eau SANS OBJET
LOTISSEMENT
Permis d’'aménager 04/09/2007
Déclaration d'ouverture de chantier 21/07/2008
ETUDES ET TRAVAUX
Principaux contrats d'études
OBJET NOM DU TITULAIRE DATE CONTRAT
Geéotechnicien GINGER 17/08/2009
Géomatre HERMAND 15/02/2007
Maitre d’ceuvre IRIS 151012007
Coordonnateur SPS EMPEREUR 1610212007
Avancement des études de projet
TRANCHE AVP PRO DCE ACT AOR RECEPTION
1 02/0472007 02/04/2007 0510412007 10/06/2007 | 19/10/2008 | 30/03/2010

Budget travaux de Fopération : 857K€ HT dont 842K€ HT réalisés soit 98% du budget

Principaux contrats de travaux

OBJET NOM DU TITULAIRE DATE CONTRAT
LOT1 VRD - COLAS 14/06/2007
LoT 2 AEP - EIFFAGE ENERGIE 14/06/2007
LOT 3 ECLAIRAGE - EIFFAGE ENERGIE 14/06/2007
LOT 4 ESPACES VERTS - JULIEN & LEGAULT 14/06/2007
ELECTRICITE - SDE 28 0B/09/2009

Des travaux de remise en élat (dépdt sauvage d'amiante) et de nettoyage (env.15K€) ont été réalisés en
2022 sur les lots 8 et 9 suite & une occupation des terrains par les gens du voyage.

Concernant Yentretien des espaces verls de la zone d’activités,  a été convenu avec la collectivité que ce
serait assuré directement par les services de la communauté de communes & compter de 2023.

CESSIONS

Le parc d'activités comprend 9 lots d’une surface moyenne de § 800m? environ, depuis le lancement de la
commercialisation 8 lots ont &té vendus.
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En 2022, lentreprise CLARINEO a fait Pacquisition des lois 8 et § pour une surface totale de
21 376m? et un montant de 262 924€ HT.

L'entreprise DELAGE MATERIAUX ET PAYSAGES a fait lacquisition du lot 3 pour une surface totale
de 4 304m? et un montant de 62 939€ HT.

Le lot 4 est promis 2 Monsieur ANFRAY (arfisan platrier), pour une surface de 4 195m? et un montant de
51 647€ HY. La vente est prévue au premier semestre 2025,

Ventes de I'exercice

Prévisionnal Au cours de Texercica En Totalité
i % Suface | MontantHT | Nbdelots | Surface "°'c ant des | am do tots "’:i'““” ventes en %
%
= on m’ en€ cédés  |cédés en m® €HT cédéa totale m* €HT
Echarge
svec 833,33 € 833,20 €
|_ComCorn
Lots
= B 52800 | 68044487 € ] 48500 | 598 797,00 €
TOTAL | 9 sze00m’| 851 278,00¢] | ] 49500m?|  50DE30S3€  B2%

Rétrocession des espaces publics :
Quvrages remis & la collectivité le 23/04/2010

OBJECTIFS POUR L'EXERCICE N+1
ACQUISITIONS FONCIERES

= Reste & réaliger : 2,5KE HT (impbts fonciers)

PROCEDURES ADMINISTRATIVES

Sans objet

ETUDES ET TRAVAUX

Budget : 857K€
Reste & réaliser ;: 15K€ HT (comprenant aléas st maltrise d'ceuvre)

Risques identifiés

Provision pour aléas : 10K€E

CESSIONS

Stratégie et objectifs
Prix de vente & 12,30€ HT/m>.

Aprés un premier désistement, le lot 4 représentant une surface de 4 199m? a été promis & la vente le
27/03/2024 au profit d’un artisan platrier avec régularisation avant le 15/01/2025.

Budget ;: 6561K€
* Reste & réaliser : 52K€ HT, correspondant a 0,4ha (1 lot).

VIGA Chef e projet: ND 2770172085 | ViSA Directrica edjointe : 27/03/20256 | VISA Directsur : 27/03/2025
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=" SAEDEL
Risques identifiés
» Rythme de commercialisation : en cours d'achévement

= Compatibilité avec calendrier prévisionnel : échéance de la concession en 2026

FINANCEMENT DE L'OPERATION

MODALITES DE FINANCEMENT

» Opération soutenue par avance de trésorerie de la collectivité & hauteur de 521 811€. Un
remboursement d'une part de I'avance de trésorerie d'un montant 500KE a été réalisé en 02/2023.
Son solde est de 21 811€.

= Situation nette de trésorerie 2 la fin de l'exercice : -16 687€
a Provision complémentaire disponible pour frais financiers : 6 380€
= Charge en frais financiers consommeés : 14 058€ dont 659€ au cours de I'exercice

PARTICIPATIONS ET SUBVENTIONS

Financement archéologie :
® Sans objet

Participation & I'équilibre :

» Participation initiale de la collectivité de 72 000€ ramenée 4 25 000€ en 2010 en raison de l'avance de
trésorerie diminuant les frais de portage prévisionnels. La participation est susceptible d'évoluer selon
les conditions d'avances de trésorerie apportées par la collectivite,

L'appel de cette participation sera consolidée et demandés a la clSture de Fopération si nécessaire.

Autres subventions :

= Subvention du Conseil Départementa} d'Eure-et-Lolr pour la viabilisation des terraing d'activités et la
requalification de la zone existante versée pour un montant total de 322 815€.

= Remboursement frais d'huissler : 1 836€
= Perception de deux années de fermage pour 440,64€.

AVANCES DE TRESORERIE EN COURS

Détail des avances :
= Avenant en date du 31/08/2007 montant : 45 321,40€ durée : durée de la concession
= Avenant en date du 28/12/20607  montant : 41 489,72€ durée : durée de la concession
» Avenant en date du 04/09/2008  montant : 200 000€ durée : durée de la concession
» Avenant en date du 30/11/2008  montant : 130 D00E durée : durée de la concession
= Avenant en date du 25/06/2010  montant : 100 000€ remboursés au 06/12/2010
» Avenant en date du 09/03/2011  montant : 105 000€ remboursée au 23/12/2011
» Avenant en date du 02/01/2012  montant ; 105 000€ durée renouvelée par avenant 9 jusqu'au
31/12£2015
= Un remboursement de S500K€ au cours de Fannée 2023 a éié réalisé

Sait un solde au 31/12/2024 d'avance de trésorerie en cours de 21 811€

[VISA Chefde profet :  ND 27/01/2025 [ ViSA Directrice adjointe : 27/03/2025 | VISA Directeur ; 27/03/2025
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SYNTHESE ET PERSPECTIVES

r't- Eure=

La vente du demier lot programmée sur 2025 permettrait de finaliser la commerciglisation de la ZA des
Mesliers. La cléture de 'opération est envisageable en 2026.

BILAN PREVISIONNEL

Dépenses

Le bilan prévisionne! actualisé reste stable par rapport au demier bilan approuvé, pour un total de
dépenses HT de 997KE.

Recettes

Le bilan prévisionnel actualisé reste stable par rapport au demier bilan approuvé, pour un total de
recettes HT de 1 001KE,

Résultat du bflan prévisionnel
Le bilan prévisionnel fait apparaitre un solde positif de 4 684€.

VISA Chef de projet .

NOTE DE CONJONCT

URE OP201 .

REOP201.  LES MESLIERS A ILLIERS COMERAY
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Page 5sur5

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
|02B-20005836D-20250623-de|ib25-1 38-DE|
Accusé certifieé exécutoire

Reéception par le préfet : 01/07/2025)
Publication : 01/07/2025






Bilan détaiiié HT - 291-ILLIERS-COMBRAY ZAE LES MESLIERS-

PRDDUITS

Date et heure du document : 31/01/2025 12:14

Lots Individuels

Terrains Promoteurs
Terrains Bailleurs Sociaux
Terrains Zone d'Activité
Cesswns d Ouvrages

I P TR PN

Partxcipatlons Concédant Autres
Participations Autres Taxables
Participations Autres non Taxables

et o I
Sous-total budget principal produits

Pamcnpatlon d'Equilibre Concédant

Géometre

Etudes Géotechniques
Diagnostics Divers
Diagnhostic Archéologique
Etudes Urbaines
10.Etudes Préalsbles.

Etudes Fonciéres

Foncier

Frais d'Acquisition

impfts

20-Foncler |

Pémolitions

Voiries et Réseaux Divers

Provision pour Aléas et Révisions

Maitrise d'Oeuvre

Frais Annexes sur Travaux
[-Travaux

Frais Dwers

Frais Fnanciers
D-Frals Financters

Frais dEtudes Opérationnelles-Forfait
Frais de Gestion sur Dépenses
Frais de Gestion sur Recettes

50-Rémunération

Sous-otal budge! prmcipal charges

TOTAL CHARGES - -
f viarge birut
(% margs r“\]
Marge net
(% mange!cp.)

Marge & 'avancement

BRan sméts au 31/12/2024 (Date de factre)
Projet commercialisation

0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
651 277,93 651 277,93 599 630,23 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
551 272,93] . 539630.23] = . 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
440,64 440 .64 440,64 0,00
324 654,26 324 654 26 324 654,26 0,00
- i Ihe Tt 0
976 372,83 976 372, 83 924 ?25 13 0,00
25 000,00 25 000,00 0,00
_m
25 000 00 25 060, DEJ
CHARGES
Budget
21 650,00 21 650,00 17 600,00 0,00
1 300,00 1.300,00 4 300,00 0,00
3 302,00 3 302,00 3302,00 0,00
0,00 0 00 0.00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0.00 0,00
1 000,00 1 000,00 1 000,00 0,00
4 290,64 4 290,54 4 290,54 0,00
10 470,00 10 470,00
_ 15768054) - A676058]
0,00 0,00
760 000,00 758 423,71 759 423,71 4 936,40
10 277,61 0,00 0,00 0,00
72722,38 7272239 7272238 0,00
14 500,00 8 836,92 © 836,82 0,00
__B57 500.00
6 000,00 4 033,10 4 033,10 283,33
2 - :
20 448,91 16 380,00 14 058,57 658,75
- o 65875
0,00 0,00 0,00 0,00
45 402,13 45 40213 44 188,93 280,38
22 794,73 22 794,73 20 987 06 0,00
y ' 85 -EEE
G9h 688.31 863 223 22 6 546,86
“"'L"Mf 55 S S fed
-20 315,48 3 787, ?\ -3B 498, 09 6 546 66
(-2,08%) (0,58%:) 4,16%)
4 884,52 28 787,31 -38 498 09 -5 546,86
{0,479%) (2,.87%) (-4,16%)
94,71% X -20 31548= -19 240,84
Montants exprimés en Euros
Page 1
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COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE COMBRAY

ILLIERS-COMBRAY

et-Loir
SAEDE!

Extension et Requalification ZAE les Mesliers

OP 291 - 196/03

| Date de 'acte

Prix

ACQUISITION REALISEE 2024

| Propriétaire | Supesficie |

Parcelle cadastrée
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