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Entre, 

La Communauté de Communes Entre Beauce et Perche, représentée par son Président, Monsieur 
Philippe SCHMIT, en vertu d'une délibération du conseil communautaire en 
date du  

Et, 

la SAEDEL représentée par son Directeur général Monsieur Nicolas MOREAU, en vertu d'une 
délibération du conseil d'administration en date du 04/02/2025. 

Préambule 
L’opération de la ZAC de l’Eolienne à Courville-sur-Eure a démarré en 2008, dont les travaux de la 
tranche 1 arrivent désormais à terme, laissant place aux ventes des terrains à bâtir. 

Il reste désormais la tranche 2 à développer sur une emprise agricole d’environ 4ha, inconstructible à ce 
jour, suivant le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal en vigueur.  

La tranche 2 est assujettie à la révision du PLUi pour transformer cette emprise en zone à urbaniser à 
court terme, dans un contexte règlementaire visant à réduire la consommation d’espaces naturels, 
agricoles et forestiers à l’horizon 2030, suivant les dispositions de la loi Climat et Résilience du 22 août 
2021. Le développement de la tranche 2 est incertain. 

A ce titre, il est inscrit une participation d’équilibre prévisionnelle correspondant au déficit de la T1. 

En conséquence, il a été convenu ce qui suit : 

I - Modification du bilan financier 
Considérant ces adaptations programmatiques, un nouveau bilan prévisionnel annexé au présent 
avenant a été établi, intégrant le risque pesant sur le développement de la tranche 2 de la ZAC de 
L’Eolienne. 

II – Ajout d’une participation d’équilibre 
Le montant de la participation d’équilibre est évalué à 1 000 000€ correspondant au déficit à terminaison 
de la tranche 1 prévisionnellement versée en 2029. 
Le règlement pourra se faire par compensation de toute avance de trésorerie reçue au titre de la 
concession qui aurait été versé par le concédant  

III – Dispositions diverses 
Toutes les clauses de la concession d'aménagement du 25/07/2008 non modifiées par le présent avenant 
et les avenants précédents demeurent applicables.  

Fait à LUCE, le 
(en 2 exemplaires originaux) 

Pour la Communauté de Communes Pour la SAEDEL, 
Entre Beauce et Perche, 
Le Président,  Le Directeur général, 

Philippe SCHMIT Nicolas MOREAU 





Bilan détaillé HT : 301-COURVILLE ZAC DE L'EOLIENNE Date et heure du document : 29/01/2025 

PRODUITS
Budget Engagé FacturéLibellé Mouvement

Lots Individuels 6 438 808,99 4 658 582,49 3 132 075,83 104 800,00
Terrains Promoteurs 207 638,00 207 638,00 0,00 0,00
Terrains Bailleurs Sociaux 121 000,00 121 000,00 121 000,00 0,00
Terrains Zone d'Activité 928 431,26 592 876,26 592 876,26 0,00
Cessions d'Ouvrages 45 000,00 0,00 0,00 0,00
10-Cessions 7 740 878,25 5 580 096,75 3 845 952,09 104 800,00
Participations Concédant Autres 0,00 0,00 0,00 0,00
Participations Autres Taxables 11 780,00 11 182,00 11 182,00 -597,50
Participations Autres non Taxables 140 880,14 140 880,14 140 880,14 0,00
20-Participations 152 660,14 152 062,14 152 062,14 -597,50
Sous-total budget principal produits 7 893 538,39 5 732 158,89 3 998 014,23 104 202,50
Participation d'Equilibre Concédant 1 000 000,00 0,00 0,00 0,00
20-Participations 1 000 000,00 0,00 0,00 0,00
Sous-total budget intercalaire produits 1 000 000,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL PRODUITS 8 893 538,39 5 732 158,89 3 998 014,23 104 202,50

CHARGES
Budget Engagé FacturéLibellé Mouvement

Géomètre 121 500,00 84 878,72 84 878,72 20 037,72
Etudes Géotechniques 20 000,00 13 160,00 13 160,00 4 350,00
Diagnostics Divers 7 057,09 7 057,09 7 057,09 0,00
Archéologie 361 867,60 361 867,60 361 867,60 0,00
Etudes Urbaines 0,00 0,00 0,00 0,00
10-Etudes Préalables 510 424,69 466 963,41 466 963,41 24 387,72
Etudes Foncières 0,00 0,00 0,00 0,00
Foncier 1 768 000,00 1 416 422,99 1 416 422,99 0,00
Frais d'Acquisition 40 000,00 24 718,62 24 718,62 0,00
Impôts et Assurances 90 000,00 54 856,25 54 856,25 583,00
20-Foncier 1 898 000,00 1 495 997,86 1 495 997,86 583,00
Démolitions 0,00 0,00 0,00 0,00
Voiries et Réseaux Divers 3 967 000,00 2 968 081,77 2 953 819,18 171 044,11
Provision pour Aléas et Révisions 250 000,00 0,00 0,00 0,00
Maîtrise d'Oeuvre 350 000,00 257 582,84 247 932,84 5 325,00
Frais Annexes sur Travaux 110 000,00 79 570,47 77 620,47 3 135,00
30-Travaux 4 677 000,00 3 305 235,08 3 279 372,49 179 504,11
Frais Divers 110 000,00 83 600,22 64 100,22 8 961,37
40-Divers 110 000,00 83 600,22 64 100,22 8 961,37
Frais Financiers 1 070 000,00 956 265,98 797 596,96 85 153,69
50-Frais Financiers 1 070 000,00 956 265,98 797 596,96 85 153,69
Frais d'Etudes Opérationnelles-Forfait 57 766,00 57 766,00 57 766,00 0,00
Frais de Gestion sur Dépenses 287 742,18 287 742,17 210 457,11 11 445,44
Frais de Gestion sur Recettes 276 273,81 276 273,81 139 930,50 3 833,38
60-Rémunération 621 781,99 621 781,98 408 153,61 15 278,82
Sous-total budget principal charges 8 887 206,68 6 929 844,53 6 512 184,55 313 868,71
TOTAL CHARGES 8 887 206,68 6 929 844,53 6 512 184,55 313 868,71

-993 668,29 -1 197 685,64 -2 514 170,32 -209 666,21
(-12,59%) (-20,89%) (-62,89%) (-201,21%)

6 331,71 -1 197 685,64 -2 514 170,32 -209 666,21
(0,07%) (-20,89%) (-62,89%) (-201,21%)

50,64% -993 668,29 -503 285,06

Marge net

Marge brut

Marge à l'avancement x =

(% marge / CA)

(% marge / CA)

50,64% -03 285,06
Bilan arrété au 31/12/2024 (Date de facture)
Projet commercialisation

Montants exprimés en Euros
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 Echéancier prévisionnel réalisé HT : 301-COURVILLE ZAC DE L'EOLIENNE-1-Aménagement - établi le 28/01/2025 

Désignation lignes budgétaires Budget préc. Ecart HT Budget HT A fin 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

En Euros

A : 301/100-Lots Individuels 6 438 809 6 438 809 3 132 077 323 333 339 839 315 000 268 750 279 583 1 780 227

A : 301/110-Terrains Promoteurs 207 638 207 638 207 638

A : 301/120-Terrains Bailleurs Sociaux 189 000 -68 000 121 000 121 000

A : 301/130-Terrains Zone d'Activité 928 431 928 431 592 876 335 555

A : 301/140-Cessions d'Ouvrages 45 000 45 000 45 000

10-Cessions 7 601 240 139 638 7 740 878 3 845 953 530 971 339 839 360 000 268 750 279 583 2 115 782

A : 301/200-Participation d'Equilibre Concédan 1 000 000 1 000 000 1 000 000

A : 301/220-Participations Autres Taxables 11 780 11 780 11 182 598

A : 301/230-Participations Autres non Taxables 140 880 140 880 140 881 -1

20-Participations 1 152 660 1 152 660 152 063 1 000 000 598 -1

Sous-total produits 8 753 900 139 638 8 893 538 3 998 016 530 971 339 839 360 000 268 750 1 279 583 598 2 115 781

B : 301/100-Géomètre -121 500 -121 500 -84 879 -36 621

B : 301/110-Etudes Géotechniques -20 000 -20 000 -13 160 -6 840

B : 301/120-Diagnostics Divers -7 057 -7 057 -7 057

B : 301/130-Archéologie -361 868 -361 868 -361 866 -2

10-Etudes Préalables -510 425 -510 425 -466 962 -43 463

B : 301/210-Foncier -1 768 000 -1 768 000 -1 416 423 -351 577

B : 301/220-Frais d'Acquisition -40 000 -40 000 -24 719 -15 281

B : 301/230-Impôts et Assurances -90 000 -90 000 -54 853 -1 472 -1 275 -999 -783 -477 -30 141

20-Foncier -1 898 000 -1 898 000 -1 495 995 -1 472 -1 275 -999 -783 -477 -396 999

B : 301/310-Voiries et Réseaux Divers -3 900 000 -67 000 -3 967 000 -2 953 817 -15 346 -997 837

B : 301/320-Provision pour Aléas et Révisions -250 000 -250 000 -250 000

B : 301/330-Maîtrise d'Oeuvre -350 000 -350 000 -247 935 -9 500 -92 565

B : 301/340-Frais Annexes sur Travaux -110 000 -110 000 -77 620 -32 380

30-Travaux -4 610 000 -67 000 -4 677 000 -3 279 372 -24 846 -1 372 782

B : 301/400-Frais Divers -110 000 -110 000 -64 098 -6 766 -6 489 -5 089 -3 993 -2 663 -20 902

40-Divers -110 000 -110 000 -64 098 -6 766 -6 489 -5 089 -3 993 -2 663 -20 902

B : 301/500-Frais Financiers -1 000 000 -70 000 -1 070 000 -797 597 -80 000 -40 000 -152 403

50-Frais Financiers -1 000 000 -70 000 -1 070 000 -797 597 -80 000 -40 000 -152 403

B : 301/600-Frais d'Etudes Opérationnelles-For -57 766 -57 766 -57 766

B : 301/610-Frais de Gestion sur Dépenses -285 062 -2 680 -287 742 -210 458 -1 210 -1 320 -1 320 -1 320 -1 320 -70 794

B : 301/620-Frais de Gestion sur Recettes -276 274 -276 274 -139 929 -10 494 -11 448 -11 448 -11 448 -11 448 -80 059

60-Rémunération -619 102 -2 680 -621 782 -408 153 -11 704 -12 768 -12 768 -12 768 -12 768 -150 853

Sous-total charges -8 747 527 -139 680 -8 887 207 -6 512 177 -124 788 -60 532 -18 856 -17 544 -15 908 -2 137 402

Résultat 6 331 6 331 -2 514 161 -2 107 978 -1 828 671 -1 487 527 -1 236 321 27 354 27 952 6 331

C : 301/000-Acomptes sur Cessions 3 000 -3 000

C : 301/300-Emprunts-Mobilisation 3 000 000

C : 301/310-Remboursement du Capital -2 999 999

C : 301/400-Avance de Trésorerie 700 000 1 000 000 -200 000 -250 000 -1 250 000

D : 301/700-Balance TVA 1 1 12 547 -12 547

D : 301/En cours RG et TVA -20 407 20 407

D : 301/Solde clients

D : 301/Solde fournisseurs 52 859 -52 859

Sous-total trésorerie transitoire 1 1 748 000 952 001 -200 000 -250 000 -1 250 000

Trésorerie brute -1 766 161 -407 977 -128 670 12 474 13 680 27 355 27 953 6 332
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