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OAP N°1 - BAILLEAIBPIN t « BELLEVILLE »

1. Contexte :

La commune comptait 1504 habitants en 2013 et 1593 habitants en 2012 @gitilation

a da croitre depuis 2017 notamment grace au lotissement Le Vieil Orme (pBGs mermis

de construire en 2017).

La commune comprend une école maternelle (environ 110 éléves) et une école primaire

~ VAJE}v 111 0 A +¢X 00 %o}ee uv PCuv ¢ § puv emo0 . (!
commune (bourg) *S v e Jv]ee u vS }o0 S]J(U S 0o S S]}v [ %opE S]}
eg/hab.

Le site de Belleville permettra]ve] o[H& vVv]e S]}v ediron 2n cénfibuité du

bourg.

/o % Eu SSE o M ]Jo [ K pdlvend deonsite qui nesera pas inférieure a

io0 o}P uvse o0[Z § &E

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 5 % de
logements collectifs, 20 % de logements individuels groupés et 75 %ogdenénts

Jv JA] L 0° %o E* % }UE O ¢ % €0 o [ <u]dd-RE. Il dongerdiasdéhc E 3]
de respecter ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés $EoIT.

2.Yu o]S o[]Jve ESJ}v & Z]S SUE o U pE Jv S % Ce+ P C

hv & (o A£]}v [veuo }vv & o[} %0 cd@n@jsévet ovganisds S E
}E& }vv v vS 0o[]Ju%eo vS S]}v » en}reedl@y rdh} v et tprivilégiera des
% E 00 * %O0USE€ES E & VPO JE * % }puE tAd&tteEleachotOlat». 0}3]ee
Ces parcelles privilégiant des jardins sensiblement plus longs que larges offriusnt
[JvS§]u]l]S pAE Z ]S vSe < * % (E 00 * %O0uS€S EE& <X
Les espaces collectifs seront eux aussi dessinés et composés, comporteront le cas échéan

© %0 V3 S]}ve iped o 3§ %S U o JUAE P « ZC E po]cp o [ v
}oo S](e v ¢ E}VS % ¢ }veS]Spu e % E . 0 ]*® %o&E}i &€}vS o0
paysageé Les espaces de stationnement collectif et privatifs feront partie de la wflexi
globale.

! Projet de paysage

pH }VSE J]E [HV %0 V %0 VS 3]}vUNO0S %o [HYi SE A%JoCe PIVE Jeee v p ]S X 88 v

% E oJu]l]v J]E % Eu S [ Vv oCe E 0 ¢ (}@+*+S5S00 *}(vi@ JvSU oue]S}td <pddlese[ PJe- A

}u o}Jvs JveU Ju]lv U [] vs§]s L US U % SERUBHE %4Z]> v o EP U v SuE M
1} JA E-]183 Y "uE o . §S Vv oQec0* %oEEPi FooE%OCOP S 0]S pv  }ju%e}e]S]}v

vides;ilA 0}E]s O[PE Vv]* §]}v % E}i & Vv U O]}E]ES do BJ]Q E }v [ SEvV ve 0 -

projet de paysage traduit le programme établi par le maitre d'ouvrabestidéveloppé par un paysagiste concepteur et

[]Jve E]S développement durable/ ]o % E v V }u%S 0 ¢ }u%l}te VS o Zpuop3w S vZvdgcp U |

§ U%e*X /0 ]Jv H]8 pv P *3]}v <p 0]5 3]A 3 v Wwlv [WAEE-YPUE pU v u 3] E }EP v]
%0 u VvSU v /AE%}ES S§]ehoisit desZvégétraux adaptés aux conditions locales et tiempte de leur

dimension adulte ; il privilégie des matériaux locaux convenant a leur fonction



Les logements présenteront des toitures a deux pans de 40° minimum, SESOTHOSES

[uv @e-1Z pee U [uv § P § [ wsvtoithresoteasses végétalisées sont
PouvsS v 3I}pyE P <« ¢] 00 ¢ ¢[]Jve E VS vVve 0 }Uu%}e]S]}v [ ve

présenter un aspect extérieur architecturalement intéressant et de ne présentedgue

niveaux maximum, un rede-chaussée et un®1étage.

> o]Ju]s O[HE Vv]e Sdstvser#® Fraiteégu qualitativement, au moins par la

%0 vS S]}v [puv Z ] Z}u}P v epE& SIS ¢ O}VPHuEX]SSS Z
[ e v ¢« 0} 0 uovVvP ¢ ~v}]e 5] E-U }EvVg Samteecie, VPU]Ve
*uE pAEU E o0 Z U%!SE *U 0]Jo U Z Eu U SE} v *Ye ¢}]S
Z Eu X 8§ Z] %}pEE !'SCE }u% PV <u o<puve E E

passage engazonné permettant une promenade. Un accés piéton sera aménagé vers la mare
]S vS O[}H S 0[}% & S]}vU ]Jo E o] E o0[}% & S]}v Hn }puc

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

e S]A]S ¢ %}UEE}VS ¢[]Jved3 00 E ~ Juu E U pE pLEU « EA
réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains (stationnement sauvage, bruit,
%o}loopusS]tvU } pHE-YeX

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE& Jv 5 }v Ev %orienehtaes dBil8IENiy8au moyen). De ce fait,

une étude de sol est fortement conseillée au porteur de projet powapéelr au mieux les
fondations des futures constructions.

Jlo « E & « EA * % ES] e VP I}vv e« }u %0 VS WATG & s -
hydrauliques pour le tamponnement des eaux de ruissellement.

5. Besoins en matiére de stationnement :

MAE %0 o *S §]}vv u vS v}v o0}e e ¢ E}VvS E o % (E O}P
parcelles a batir ; le garage ne sera pas compté dans les places de statiohneme
En cas de création de logement social, le bailleur sera encouragé a préwnipldees de
stationnement, méme si conformément aux dispositions Iégales en vigueer piburra pas
ISE AP %oo0ope [UV %0 *S S§]}vv u vsSX

6. Desserte par les transports en commun :

La commune étant desservie par une gare ferroviaire, des chemins piétons seront a crée
afin de relier le lotissement a la gare.

Les enfants pourront rejoindre facilement leur école située a peu de dstés@0 m en
marchant) et pourront utiliser le ramassage scolaire existant.



De méme, les collégiens pourront également continuer a bénéficier dagsage scolaire
% }puE& » E v E p -LombRay. [/o0] E-

7. Desserte par les voies et réseaux

U A e u]jv]upu « E}VS E EU pv spE& o Z ogXd % & VI
Bel Air, ils devront communiquer de facon a relier au moins a terme les deudeusauce
et de Bel-Air, cette circulation devra étre apaisée et pourra étre & sens urdgu@acon a
limiter les vitesses pratiquées et a permettre plus de stationnement. Usste pistes
ou de bandes cyclables pourrait également étre développé dans les proclaainéss pour
se rendre a Marchéville, Magny, Blandainville ou llliers-Combray.
> E ¢ M [ M %}S o0 e ES 0 ¢ S UEU S}usS }uu o &E +» p o
Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danseku ré

juupv oX >[ uv P puE « & P ouvsS ¢ ve] JO]* %}uE 0 u]e Vv
des eaux de pluie.
> lJuupv RS ee EA] % E pv E ¢ p [ Unjprdlengemest djoo 3] (X
réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout
aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (électrigt et
potable).

Ori ions d' t et de ion : Bai le Pin - Loti Belleville Echelle: 1/1500

Orientations d'aménagement
et de programmation

Frange végétale a
constituer

Principe d'accés

Sente piétonne a
développer




OAP N°2 - BAILLEAIBPIN t ZONES 1AUX

1. Contexte :

Cesecteur [ VA]JE}V 0 Z § E « 3 |3 0 ¢} E&l8-Pin gn diypctoR ]oc
[/foo]}E«E CX /o 5 o} o] v }vS]vu]s S v ( $uv- 1}v [
o[l uSE €58 o Z 0f1i*X

>} 1 S]( 88 I}v 8§ @®nrdrhdat eBnamiqd dg la commune et de

o }uupv ps Juupv «U Jve] <p A 0}% % E o[ u%o0}] 0} oX

2.Yu o]S o[]Jve ESJ}v & Z]S SUE o U uE Jv S % Ce+ P C

Les espaces collectifA}]E] «U 3 §]}vv u vieU }uAE derontA€ssiEesped J<p oY
Ju%o}te sU }u%}ES E}VS o . Z VS * %0 VS SM¥-e [ijusS « S
VSE S] v ] X sp o <]Su S]}v v VvsSE }U@EPHO ©}wP Z[pudiild
0[}% @& 8]}v }]18 (]E o[} i § [pv € Laocop@sitiors urbaine sere P

établie de telle sorte que les fonds de parcelles ne soient pas directensinlesi de la RD

921: les parcelles seront desservies par une contcee % (E 00 O o E}us [/oo0

dispositif paysager sur domaine collectif sera établi de facon a réalisécran réellement

opaque.

>[]*}0 S]}v %oZ}v]cpu . SJu v§e 8§ AEJP U eu]s BU]BoE * Vv

% ES S [ uUSE&E o Z 01iX

(Jv [Jve & E 4 u] p&E£ o0 ¢ }veSEpY S]}ve S bmresjwud oo S]}v

% E% Vv ] uo JE « o Z 81iU Jo <8 A]JP 0 %o VAHIVISH YV Z

}u% PV %0 vsS S]}v [ & & - Z uS i SX > e (0 ¢ *» 0° }VveS
RD 921 devront étre traitées qualitativement dans la m&u }Y ]Jo <[ P]S [upv v E
ville.

2 Projet de paysage
pH }VSE J]E [HV %0 V %0 vS S]}vUpoS %o [AvailSeEcomaaisBantt duksite. Cette connaissance

% E oJu]l]v JE % Eu § [ Vv oCe E 0 ¢ (}@+*+S5300 *}(vi@ JvSU ouee]S}tU <pdgdlese[ PJe- A

}u o}Jvs JveU Ju]lv U [] vs§]s L US U % %8Rs %rgd, de nature du sol, de

1} JA E«]153 Y "uE o . §S Vv oQec0* %oEPi o E%OCOP S 0]S pv  }ju%e}e]S]}v

videsV ]o A 0}E]s O[HE Vv]* 8]}V % E}i § v Hv 8 [F @ GserppenddietétioR dapg le jsite. Le

projet de paysage traduit le programme établi par le maitre d'ouvrabestidéveloppé par un paysagiste concepteur et

[lJve E]S Ve O A 0}% % Jov% QUG ov Ju%3 0 * }u%}e v3 « &plutigv ddnssle Zv]cp U [

§ U%e*X /0 ]Jv H]8 v P *3]}v <p 0]5 3]A 3 v Wwlv [WAEE-YPUE pU v u 3] E }EP v]
%0 u vSU v /AE%}ES S]}v Z 3sYMHo Zy%rS UAAIP BElUve 0} 0+ § 5] vE Ju%s

dimension adulte ; il privilégie des matériaux locaux convenant a leur fonction.



3. Qualité environnementale et prévention des risques :

> S EE Jv S5 }v Ev Noriteneptaes dildsEniydau moyen). De ce fait,

une étude de sol est fortement conseillée au porteur de projet padeipter au mieux les

fondations des futures constructions.

lo « E & « EA * % ES] e VP I}vv e« }u %0 VS WAT & 3 -

hydrauliques pour le tamponnement des eaux de ruissellement.

> (}ee [ }po u vs [ p entHui] existeoem partie nord du terrain sera

% E » EA U § e+ }E s+ uvPs vilv v3SuE oo X % ®ILUEE
- uAE Epules 00 u vs 0[}% @& 3]}v *}pe E}oELE 0}]ApiE §

l'eau.

4. Besoins en matiére de stationnement :

Pour le nombre de places exigées, se référer au reglement écrit de la zone 1AhHledes
[ <p]Jo] E X > ¢ JE - S S]}vv u vS ¢ (E}VvS %o J&ESH VR{EE OV VS
seront organisées par des plantations de haies et par des arbres de gaite t

5. Desserte par les transports en commun :

La gare est située a moins de 800 m a pied et est facilement accessible par des rues
ameénagées.

6. Desserte par les voies et réseaux :

lo ( n E E &E o u]v]upu [ e sy o Z OB1TiIX >] e % }uEE
sites si possible, dans ce cas la limite le long de la RD 921 devra éée guatitativement

comme une facade et non comme un fond de parcelle. Un aménagement routier &esra

réalisé sur la RD 921 en limite sud pour prendre en compte la sécurit@ asibilité

routiéres.

> E ¢ U [ H %}S o0 e ES 0 ¢ S pPEU S}pusS }luu o E +« p o
> Juupv 3 ee EA] % E pv E ¢ p [ Unlprdlongamest djoo 3] (X
réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout
aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (électrigtu et

potable).



Ori ions d'amé etdep ion : Baill le Pin - Zone 1AUx Echelle: 1/2000

(] LEGENDE
[~ A Orientations daméncgement of do.

programmation

4 <Z=2> rincipe dacess

Cametour & aménager ou aménagement
de sécurité

8ande inconstuctible / Marge ce recul

OAP N°3 - BAILLEAIBEPIN t ZONES 1AUxs et 1AUxbrs

1. Contexte :

e 3 UE [ vAddErpwest situé le long de la RD 921 a proximité du bourg.
88 1}v  }]8 % Eu $SE o[ £5 ve]}v =+ «]Jo}e PE] }o X

iIX Yu o]8 o[]Jve ES]J}v &E Z]8 SuE o U pE ]Jv S % Ce+ P

Afin de réaliser une limite qualitative c6té nord, il sera planté uZz ] [ e« v ¢ 0} 0 U
mélangées ou monospécifique (charmes par exemple) ; en fonction de la hadésu
constructions prévues, il devra étre planté des arbres de haut jet propres enpagoer les
constructions dont la hauteur dépassera la dizaine de métres hotts: térables, frénes,

Z Eu U Zlv e [ HUE}% § X

3. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE Jv 5 }v Ev FYeonlement des affiles@ivieau moyen).
De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupibjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.



/o « E & « EA * % ES] e VP I}vv e« }u %0 vS WAG & 3 -
hydrauliques pour le tamponnement des eaux de ruissellement.

4. Besoins en matiére de stationnement :

Pour les nombres de places exigées, se référer au réglement écrit de la zone. Les aires de
stationnement seront organisées par des plantations de haies et par dessatdleréaute

tige.

5. Desserte par les voies et réseaux :

Une po e %o}JpEE + (]JE o o}vP o Z 61TiU A Es 0 -y 0
> E ¢ MU [ M %}S o0 e ES 0 ¢« § pEU S}pusS }luu o E& e p o
> Juupv 3  ee EA] % E pv & o P [ e Jv]ee u v8 }oo 3](X

ion : Bai le Pin - Zone 1AUxs et 1AUxbrs Echelle: 1/1500

Ori ions d'amé etde p

T LEGENDE
& PERCHE Orientations d'aménagement
ConIRaTE ot Coorents et de programmation
M Frange végétale a
constituer
@ Principe d'accés
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OAP N°4 - BILLANCELER®OUTE DE SAINT-ARNOULT

1. Contexte :

> A 0}% % uvs g JHUEP }]85 % Eu $SE Vv}3 uu v8 0 % E
Billancelles.

> Alo}vs e OMe 3 < A 0}% % u vS ¢ (eo v GUEHP 5 V3§
sans avoir a mener de travaux trop importants, notamment sur les réseaux.

Le site de la Route de Saint-Arnoult-des-Bois permetirae] o[HE Vv]e* S]}v [HV %o M %«
2000m2 v }vS]vu]S [uv = S pE&E [ S] KU }HEPX

A long terme il est prévio[]ves HE §]}v [UV U%O0 u vs E » EA }vs o]
pas enclaver les parcelles au sud.

Exposé Nord®py U o0 ¢ VIHA 00 ¢ }JVve3EQN 3]}ve %IuEE}VE viv (] ] E
intéressant.

> ]85 % Eu $3E lodememtgenviroliepE < 3 EE Jve MVA]E}vV 671

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logementsluels

purs pour les communes rurales dont fait partie Billancelles. 1l endwa donc de respecter

ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.

2.Yu o]S o[]Jve ES]J}v & Z]S SUE o U pE Jv S % Ce+ P CE

Les constructions seront composées de pavillons ou de maisons jumelées orientées

Nord/Sud.

Les ouvertures seront giv ]% 0 u v3 JE] vE ¢ A Ee 0 U %}IUE %}pA}

u £Jlupu [ ve}o Joo u vsSX

Les failtages des constructions principales seront paralléles ou perpkxidis a la Route de

Saint Arnoult-des-Bois.

Les constructions avec toitures & deux pand@d€ « E}vs % E]JA]Jo P] + S -}lu%o}e -

de- Z pee § [HVv S P X > ¢ 3}]SUE » § EE e+« » A P 5 0]e =« ¢}vs
Ve O E [puv }% & S]}v [ ve u o X

> e U Je}ve [Z ]S S]}ve o (E}VS *]SHU ¢ U %oOuevPeSEfonds deo Ep U

jardins libre de toutes constructions (exception faite des annexes).

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

/o © E  %o}e*] 0 <p[pV §]A]S *}]8 % @& » v3 ~vPuo[fEv U « }
bureaux...), sous réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains [fotlution,
} HE-YX
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4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> S EE ]Jv S }v Ev YonEmentdes adfiles@ivieau moyen).

De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupbjet pour adapter au

mieux les fondations des futures constructions.

NS *UE HV % E 00 PE] }o U pv SE& ve]S]}v VvSES]o[ * %o
sera assurée dans la mesure ou le front bati sera situé vers la Routentt\@aiult-des-

Bois et que les fonds de jardins ne pourront recevoir que des annexesandguction

%OCE]V ]%o o ~-P & P U CE] i CE]VU %0]' ]V eYeX

5. Besoins en matiére de stationnement :

MAE %0 ° S S]}vv u vS % E o}P u vs est@tsa@atir. « o[]vS E] |
En cas de création de logement social, ce dernier est également encouragé a prévoir deux
places de stationnement, mais conformément aux dispositions légales exuvjgine seule
place de stationnement sera exigée.

6. Desserte par les transports en commun :

> Juupv  v[ § vS %o e ee EA] % E 0+ SE Ve%}ESe v }luupyv
voiturage sera encourage.

hv «CeS u E u s« P ¢ }l0 ]E A]-S % v VSX >[}((E +« E u ]
MAE Vv( vSe « (E ve @ Landdlles} (une partie des enfants scolarisés de la
Juupv A}vs o }o Joo v 00 *U pv pSE % ES] >V 00

De méme, les collégiens pourront également continuer de bénéficieamhassage scolaire
pour se rendre au college de Courville-&ure.

7. Desserte par les voies et réseaux :

La Route de Saint-Arnoult-des-Bois permet un accés au réseau routierafarfauge. Un

systéme de pistes cyclables pourrait également étre développé dans les prexlzinées

pour se rendre a Courvillear-Eure, Landelles, Saint-Arnoult-des-Bois et Guimonvilliers.

> E e B [ K %}S o0 o+ (Edut @womme Slepi@skau Sélectrique. Un

prolongement du réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étreeréalisé

avant tout aménagement de la zone.

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse# rés
Juupv oX >[ uv P uE « & P o u vsS ¢ ve] ]Jee]de réeupé@Eeaws u]e Vv

des eaux de pluie.

> juupv  v[ S vS %o oo EA] %wsdBisgemerdE collegtif, {ine filiere

autonome sera obligatoire et conforme aux normes en vigueur. Une fois traitéesust

12



E « EA of] }E P P «3]}Jvw]E U o+ UE %}UuEE}E ISE
(fossé).
Un acces aux parcelles agricoles sera obligatoirement maintenu (emplacement réservé).

OAP N°5 - BILLANCELERYE DE LA MAIRIE

1. Contexte :

> A 0}% % uvsd p IHEP }]183 % Eu 3SE Vv}3 uu v38 0 % E
Billancelles.

La volonté des élus est que ce développemen(see Vv E <% S vS o[ E Z]S SuCE
sans avoir a mener de travaux trop importants, notamment sur les réseaux.

Le site de la Rue de la Mairie permettraeain o[UE Vv]e S]}v [UV % mM2%N0 U * T
continuité du bati récent existant.

Il permettr o[ [|@e]2 logements sur des terrains dont la surface sera comprise entre 800

et 1000 m2 car une partie assez importante est occupée par une mare.

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logementsiuels

purs pour les communes rurales dont fait partie Billancelles. |l endw donc de respecter

ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.

2.Ypy o]lS sertdr architecturale, urbaine et paysaqgeére :

Les constructions seront composées de pavillons ou de maisons jumelées.

Les ouvertures seront principalement orientées SKiqe *5 %o U E % }uA}] E v (] 1C
u £Jlupu [ ve}o Joo u vsSX

Les logements auront des toitures a deux pans d&€ %0 /o ¢ (E}VS }u%e-He-« [pv &E
Z oo § [uv 8P pn u £JupuX > ¢ 3}]SUE ¢« § EE ¢+ » A P &
VIME P ¢« wveoO E [puv }% €& S]}v [ ve u o X

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

Il sera possibl <p[pv S]A]SE *}]18 % E + V3§ Ve O[HV e }veSCEU
bureaux...), sous réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains gbtiution,
} HE-Y X

4. Qualité environnementale et prévention des risgues :

Le terrain est concerné gE o[ o -génfledent$les argiles (niveau moyen).
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De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupmbjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

Les fonds de jardins ne pourront recevoir que des annexes a la constrywtimipale
~P & P U &E] i & JvU %] Jv eYeX

5. Besoins en matiére de stationnement :

MAE %0 ° *S S]}vv u vS % E 0}P u vsS « E}88 ES]EXo0o[]vS E

6. Desserte par les transports en commun :

> }uupv anf @as desservie par les transports en commun proprement dits, le co-
voiturage sera encourageé.

hv «CeS u E u s« P ¢ }l0 ]E A]-S % v VSX >[}((E + E u ]
MAE Vv( vSe e E& v & o[ }o > Vv 00 ts seqlarisé%daHes | .
Juupv A}vs o }o Joo v 00 *U pv pSE % ES] >V 00

De méme, les collégiens pourront également continuer de bénéficieamhassage scolaire
pour se rendre au colléege de Courville-sur-Eure.

7. Desserte par les voies et réseaux :

La Rue de la Mairie permet un accés au réseau routier de la commune. Un systéeistesle p

cyclables pourrait également étre développé dans les prochaines années paemdse A

Courville-sur-Eure, Landelles, Saint-Arnoult-des-Bois et Guimonvilliers.

> E& - U [ M %}S o0 e ES 0 =+ S puEU S}lup§ue.l}Un o &

prolongement du réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étresréalisé

avant tout aménagement de la zone.

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet dansebu ré
juupv oX >[ uv P puE « & P ouvsS e ve] JOo]* %}uE O u]e Vv

des eaux de pluie.

> }uupv V[ S8 VS % o e EA] % E pv E o p [ e Jv]ee u v$

autonome sera obligatoire et conforme aux normes en vigueur. Une fois traitéesust

E « EA of] }E P P 3]}Jvw]E U o+ UE %}UEE}F ISE

(fosseé).
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ENTRE i

BEAUCE LEGENDE

& PERCHE Qrientations Fl'uml‘:nogemcnl elde
CORMUNALTE DF COMMUNES [progra

mmation

= Principe d'occes
Zone tampon ne pouvent receveir de construction
Ione dimplantation préférentiele

Mare & préserver

Préserver des accés polr les parceles potentislement "
enclavées

OAP N°6 - BLANDAINVILLEUE DE LA PLAINE

1. Contexte :

(N¢

Le site de la « Rue de la Plaine » permetsdp @& v]e 3]}v [ VA]JE}v iUIA Z
continuité du périmétre actuellement urbanisé du bourg.

Il accueillera environ 3 a 4 constructior¥ée }uE MV Vel
o[z § & X

Ces logements pourront servir aux futurs employés de la zone de grande capacitéssituée

0O ¢ }uupv e« [CombraiEet de Blandainville.

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logement&liels

purs pour les communes rurales dont fait partie Blandainville. Il conkéenidnc de
respecter ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.

[ VAJE}v ii o}P u

(V513

IXYu o]8 o[]Jve ES]J}v & Z]S SUuE&E o U p&E ]Jv S % Ce* P
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Les }JveSEN S]}ve o[ %3 E}vE p 3 EE Jv 8§ % HE BI}IEEHE 0 AJ
du type longere ; elles seront disposées en recul par rapport a la rue.

> ¢ JUA ESUE +» » E}VE % E]V % 0 u v3 }E] v8 ve (A]EE o[putp ¢
maximum [ ve}o Joo u vs$X

Les constructions présenteront des toitures a deux pans de 40fnommiet comporteront

un rezde-chaussée et un comble au maximum.

> o (}v o % E o00 ¢ £5 Z u%e * E}VS %0 VI¥UY [Juv}Z ] U S
[MV  }H % 0 pegencés docales. Les facades de parcelles sur la rue de la Plaine seront

SE ]S - ( }v Z}u}P v U [ 8 JE S}uS * uo0o 0 U % E A
}u O [uv SE& Joo P }u [puv PEJoo P U o] VU@&E au AJwDO v M
1,50m. Une bande engazonnée pourra étre réservée entre le domaine public etdadeai

( }v E V(}E €& o *% S EUPE o0 ; cettd bande edazortee @BUS] } v

servir de noue et accueillir quelques arbres fruitiers, renforcant le camc@mpagnard.

>[ %o *S S]}vv u vSs Sp oouvs uvVFP o o}vP pu Zulv @
conservéV o * UV % ES] * % (E 00 * %}UEE}VS [} % E E

3. Mixité sociale et fonctionnelle

. §1A18 ¢ %}uEE}VvS «[]eebumauxE servijesy peit artisanat...), sous
réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains (stationnement sauvage, bruit,
%}toousS]ivU } HE-YX

4. Qualité environnementale et prévention des risques

> § EE& Jv 5 }v Ev %orienehtaes diil&IENiy8au moyen). De ce fait,
une étude de sol est fortement conseillée au porteur de projet powapser au mieux les
fondations des futures constructions.

5. Besoins en matiére de stationnement

Deux places de stationnement non closes@E}vsS & * % & Oo}P u vs o[]vs
parcelles a batir ; le garage ne sera pas compté dans les places de statiohneme

6. Desserte par les transports en commun

La commune ne posséde pas de transports en commun.

Un systéeme de ramassage scolairgEgesS X >[}((E <+ E u JvS VU % Eu 8§38
V( vSe e E v E o[ }o X

De méme, les collégiens pourront également continuer de bénéficieamhassage scolaire

%o }uE » E v E p -LombRay. [/o0] E-
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7. Desserte par les voies et réseaux

Les acces se feront par la rue de la Plaine ou par le chemin rural n°80stdme de pistes

cyclables pourrait étre développé dans les prochaines années pour se rankftagny,

Epeautrolles, Charonville ou llliers-Combray.

> E * U [ K %}Srtde secteur, tout comme le réseau électriqgue. Un

prolongement du réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étreeréalisé

avant tout aménagement de la zone.

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danseba rés
juupv oX >[ uv P uE « & P ouvs ¢ ve] ]JOo]* EXupra@icucs u]e

des eaux de pluie.

Les logements seront desservis par un assainissement autonome.

Orientations d'aménagement et de programmation : Blandainville - Rue de la Plaine Echelle: 1/1500

Y,
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OAP N°7 - BLANDAINVILLE ET ILLIERS-CONMBENES
1AUx t ZONE DE GRANDE CAPACITE

1. Contexte :

e« § UE [ vA]Edtared §34 hectares a llliers-Combray et 33 hectares a

oV JvA]oo ¢ <3 «]3p ol £SE& u]s o] ZSP w® upsSgE&E}pus] a
WE 3}uAJoo 3§ e ve]l] ouvd o o0}vP o[ uSYE}us iixX
>[} i 8]( e S UE -8 % Eu S3E o[Ju%eo v B[}vke|[ S3]A]S

(industrie de grande ampleur, logistique, services etc.) en proposant uifie o
}u% o u vs |E o[}((E ]v u*SE] oo A]*S vS eu& o }uupv X

i1X Yp o]S sertioo rohitecturale, urbaine et paysagéere :

hv & (o A£]}v [ veuo }vv & o[} %0 cdn@dsévet ovganisds S &
}E& }vv v vS o[]Ju%eo vS §]}v e JVeSEQU SP}Vvedou]é}0[SPBY EPpBAp
des voies départementales en particulier celles franchissant en passage supérieur
o[ US}E} s S eue %S] o [}(E]E e A ¢ %DBlvPO]V]3}weepuE
Alep oo+ A o0 Zu pu WE 3}uAjJoo 3 0 % E HIBGV E %op]e
Combray ainsi que les vueA Ee+ o o }ieds-Eombray, devront étre appréciées et
prises en compte. Les espaces collectfs}]E] *U ¢35 3]}vv u vieU }JPHAE P « ZC (
seront eux aussi dessinés et composés, comporteront le cas échéant degtipienjustes
et adaptées,» E}vS [pHv VSE 8] Vv ]* X Sp 0 % E e« v ojve EA]SH
118 (JE o[} i 8 [pv E o %CElhipassera%galemént par une réflexion
E Z]S SUE o [ ve U0 Ju%e}e vS S}He O o S]a®&]Se fvpvu'lu
méme expression.
% E}i S % Ce P JE & P ouvsS uv & (o A]J}v & Z]S Su
Stue 0 - SJ]u vS8e uv ulu SC%}0o}P] [ A% E **]}v e E Z]S
volumes simples et une colorimétrie sobre, excluant toute enseigne lumineusede
o[ uS}E}us8 X hv %o v [ % vv o P AE }EP v]e E 0 Z us
fonction des vues proches ou lointaines.

% Projet de paysage

pH }VSE J]E [HV %0 V %0 VS 3]}vUNO0S %o [HYi SE A%JoCe PIVE Jeee v pel]s X 8§85 }v

% E oJu]l]v J]E % Eu S [ Vv oCe E 0 ¢ (}@*+*5300 *}(vi@ JvSU oue]St <p[Joee[ PJee A

}u o}Jvs JveU Ju]lv U [] vs§]s L US U % SERUBHE %4Z]> v o EP U v SuE M
1} 1A E*]3 Y "uE o « sensiBlgé préalabl€,<e projet de paysage établit une composi&s pleins et des

videsV ]o A 0}E]s O[HE Vv]* 8]}V % E}i § vV WOHEE®S o dp]r® u ¢ E S]}v ve O

projet de paysage traduit le programme établi par le maitre d'ouvragestidéveloppé par un paysagiste concepteur et

e[Jve E]S Ve 0 A 0}% % Jov% GUGE ov Ju%3 0 * }Ju%}e v3 « ZpopBJlWw 3 vZvdepn U [

temps. Il induit une gestion qualitative et économe des ressoer v.u Jv. ["HAGE U v pU v u §] E }EP v]:
%0 u v3U v AE%}ES S]}v Z SeYHO ZFPrS UAEAIP BSHve 0} 0 5 3] V3 }Ju%s

dimension adulte ; il privilégie des matériaux locaux convenant a leur fonction
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3. Qualité environnementale et prévention des risques :

> S EE& Jv 5 }v Ev %orienehtaes diil8IENiy8au moyen). De ce fait,

une étude de sol est fortement conseillée au porteur de projet powapser au mieux les
fondations des futures constructions.

> e vule v o} e]lvv e % E o[ US}E} S ii » E}vS oP]S e Vv ]
verts, en plantant des arbres et en créant des aires de stationnement.

Le ru formant la limite communale et coulant nord-sud sera préservé et s@l@ar un
aménagement paysager de qualité. Les constructions doivent étre implantées setenul
[ L u}]ve i1 u SE - % ES S [ USE e EP X 68%38u EP
[ e v ¢« 0} 0+ }vS O A 0}% % U V3§ MoS }18 'S eeju]jo
tiges.

4. Besoins en matiere de stationnement :

Pour les nombres de places exigées, se référer au réglement écrit de la zondesAubles

VEE % }UE 0 % ES] <]Su » fBmioray étuaupregleniera @gritiele la
zone 1AUx des communes rurales pour la partie située sur la commune de Bldteddies
aires de stationnement seront partie prenante de la composition généraleseebnt
JEP v]e ¢ % E ¢ %0 vS S]}vedehdutpttiges [ & & -

5. Desserte par les transports en commun :

La gare est située a 3,0 km a pied par un itinéraire peu propice aux usatji&s\&lo et
piéton) : ce point pourra étre amélioré.

Le réseau de voirie pourra étre étudié de facon a accueillir les transpodsnemun, ce qui
sera aisé vu que les gabarits des poids lourds correspondent peu aoudpreux des
véhicules de transport en commun.

6. Desserte par les voies et réseaux :

> s % E]V 1% O 0 I}v « (E % E o Z iiX =« v& .« lv ]

ISE €& =« ¢ 0}v o< e¢}]veX Y MV eV Y% }lUEE °[}% E E % CE

> & - B [ MK %}S o0e secteucEtoutocomme le réseau électrique. Un

prolongement du réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étreeréalisé

avant tout aménagement de la zone.

> Juupv 8  ee EA] % E PV E ¢ p [ e Jv]ee uementhoo 3]( u
E ¢« p V[ *S % * % E }v]e X

7. loi Entrée devilleN__}veSEu 8] ]o]S o o}vP o[ i
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Article L111-6 En dehors des espaces urbanisés des communes, les cumstmct
installations sont interdites dans une bande de cent métres de paraetrel de I'axe des
autoroutes, des routes express et des déviations au sens du codlevaied routiere et de
soixante-quinze métres de part et d'autre de l'axe des autres routes claadsgemnde
circulation. Cette interdiction s'applique également dans unedbade soixante-quinze
meétres de part et d'autre des routes visées a l'article L. 141-19.
Article L1116 >[]vS E ] S]}v u vS8]}vv - [VES] %o %oX <7 ialx ¢« W
constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastasctroutieres ; 2° aux
services publics exigeant la proximité immeédiate des infrastructures routieB8saux
SJu vSe [ £A%0}]S SiId8 RE]EBos UL []JvSs E!'S %pu 0] X
Article L111-8 Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbam@antenant lieu, peut
fixer des regles d'implantation différentes de celles prévues par IBattic111-6 lorsqu'il
comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locajas ces regles sont
compatibles avec la prise en compte des nuisances, de la sécuritéa dealité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des paysages.

7.1 t Contexte

/o [ P18 ol uv Puvs [pv I}v [ $§]A]Sautaifevsituée e lofogiupv

o[ nS8} E}1uParis-Le Mans. Le terrain est touché par la limite des 100 m a corepter d
o[ A& o[ US}E}IUS X > % }ES]}v o[ UMS}E}IUS Y UE]EHME [ G V
RD 12, au nord, a celuide laRD 154 au sspuv o}vPu pE [ VA]JE}v pv I]Jotu 3C

7.2 t Compatibilité avec la prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
o[l E Z]S SuE U O[UuE v]eu S * %o Ceo P o

Prise en compte des nuisances
Constat : la nuisance réelle est la nuisance sonore issue du fort trafic queodap

o[ u3}E lgnsiron 25111 A Z] po <li}pE p E}]8 o I}v [ 8]A]S
% E ( S}E oU o[ uUS}E}IUS 8 }v EV % E pv vV % iESu ((
S [ US&E §S JV(E *SEM SUE X

Prise en compte et réponse

- Les constructions projetées seront pour une bonne part ingslldans la zone de

VU]e v e ¢}v}E  SU % ES vSU }uu]e =« o[} o]P SgvU []3}w0Su VvS§
*]Su ¢ un Vv3iE o[ uS}E} us tallées aelativer@htv favgnablement par

rapport aux vents dominants du sud-ouest.

-> e lveSEMN S pE- S] v E}VS }u%s o Je%o}eEIMe 0]50p EE!S
O ** U VS e JV(E *SEM SUE - SE Vedo}ESe § E(EdDeSE « S
batiments dans les secteurs affectés par le bruit.

- > Eu]s « E SS VU % E o[ § o0]ee u vs %@ v SUS]Iue]w}IpHA o
%o L O] HS}E}Ius] E ~A}E « Z u O[}E&] vS H¥w ud 8]yvP W VS
par le maintien des plantations existant du domaine public autoroutier.

Prise en compte de la sécurité
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ConstatW ]Jo v[C S V[ UHE % ¢ | e JE § o USIE}IUYYU o Z

. e v SIS ¢ PE]SE % E o E o u A}] « 9pal@&E u vs o
[JE « § i uv P }pe (}JEU [pv CEE (}JHE P]JE S}IE X
Prise en compte et réponse
- La sécurité sera prise en compié o e 0 I}v [ 8]JA]8 « }viulcp o o[ (
par le biais du giratoire sur la RD.
- La circulation des engic P @E] }0 -« § %E]* VvV }u%S o}E&e , o[ uvP

Al% vs 8}us }v(o]8 [mpe P X
Prise en compte de la qualité architecturale
Constat W ve o u}]8] VvIE p E}]S8 o I1}v [ o3]ANM «Qvs[ ps}
situées au niveau du terrain naturel, ni en déblai ni en rembdiaipassage supérieur de la
RD 12 pour sa part est densément planté (photo extraitecGd®gle maps Dans la moitié
sud, les terrains de la zone sont en léger surplomb.

Prise en compte et réponse
->[ Vi g M %oE}i S 8 oJu]S & o[]Ju% § o }JvedHU SN|}uY Ve
plateau agricole aux lignes tendues. Les considérations architecturales soriemieet
o] - o[]JvSs PE S]}v % C+ P & e SJu vSeX > o ZvighepEses -
%S o o[ Z oo :leubovdumdélrie sera inférieure ou égale a la hauteur
HOS o E & ¢ [V * 0} 0¢° A]*S VS V % E]WZEE]V u ]
oJul]8 VvSE o I}v [ 8]A]8 + & o[ us}E}prt titésjdansle o u v3
cadre du projet de paysage évoqué plus haut.
->[ uS}E} S § v cingueme facamleou la couverture, ne sera pas percue ; il
v vV ]E %o ° ulu %o )]s 0 ¢ (E VvV Z]*s U V3e % A EFuCE 3 i
descomrSEWU S]}ve [uv Z pusS pE ]v( EdenodEpercugs :@esgicoavertures
AE}IVS ISE +} E + § «[]Jo [ P]3 $}]SUE « JuA EFe~ v 5§ E
~A v3]lo 8]}vU e v(pu P U o]u 8] 8]}vYe AEmRIISE o[} i § |
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154 enlimite sud

Plantations denses sur les remblais du franchissement par la F

WE]s Vv }u%s 0O <u o]S O[ME Vv]eu S ¢ % Ce P o
ConstatW o * S U@E 5 «]Spu v oJul]s [ * %o ME vVv]e S8S i}uA S
implantéte o[ uSE& €8 o[ uS}E}us X

Prise en compte et réponse

->[ ve u o o I}v [ 38]A]18 38 v3 suE- puvE]|]CA]A0E <|i§/E0]o(B i

Viv [HV %00 V % 0 vS§ Prpjet de gaysdgewvoqué plus haut, avec une réelle
composition paysagere.

Coté autoroute (sud de la zone)

-0 ¢ }VveSEHM S]}ve A€E hardnonjdusément dans cet environnement rural
épannelage, hauteur, aspect des volumes béatis devant rester simples, aspect des matériaux
devant rester sobre évitant les teintes trop claires

- ¢ %0 VS S]}ve ve ¢« v (E VP o0 odmmBEttront omeritégEatiars au %o
paysage existant poursuivant la trame verte marquée par les deux passages supé&gurs d
Z i1 8§ ifidU %o v « ve u v3X &3 v %0 V3 E[ AE % E
moins 25 m a compter de la limite du domaine public autoroutierseta composée

[ e v ¢« 0} 0+ (}&uU VS 0 (}]* pv <SCE S E peEs)% U-3E}
noisetiers, sureaux, cornouillers sanguins, pruniers myrobolans, prunelliers, sauleédszend
AJ}EV » 0 v3 v eYe § pv e3dBes chap8u@s, charndEs, noyers noirs,
cytises, cerisiers de Sainte-Lucie, chénes ses@ilgefreeaa U S]o00 poeY X

Coté RD 12 (autres limites de la zone)

-0 ¢ }VveSEHM S]}ve AE}vS +[]Jv8§ PE E Z Eu}v] p* u v Ve S
épannelage, hauteur, aspect des volumes batis devant rester simples, aspect des matériaux
devant rester sobre évitant les teintes trop claires

- des plantations relativement transparentes permettront des vues earfdcades des
constructions -et non sur les fonds de parcellegs[ oo » u $3E}vS v A o pE pup SE
(JoSE A P 80X « %0 v §]}ve E Puo] & » [PE E 3 %JREuU 3 }v:
donc ces vues) espacés de 8 a 12 m seront établies sur une bandeadniétive haute et
o EP [ L u}]ve A u ~0}Ee<u[]o [ P]S JeelJupo EuE (}v -

% E3] e VP I}vv ¢ }Ju SE ]8 « v }UAE +}o nmvalejrGelesi[]o <[ P
constructions).

> E MO %o E E %% }ES o[ o]Pv u vs taapmuosahsHEgd mésured@d }v
cette bande inconstructible est densément plantée faisant la liaisare des deux passages
*U% E] HWEe* S JeeJupo vS8 (E 00 u vS 0 ¢ (Vtvine » esteté oo X >
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€5 Z iU o uS}E}IUS V[ C v8 % + A} §]}v *U% % EF & .
o[ *% E]3 0 0}]X 88 & pu 3]}v ) V e JEA Ve UEE -§ ]| 3 e}
eepeU u$ v "pAE pv E o0 u} E 3]}v 0 }veluu S]}v [ *%o

LEGENDE
BEAUE  odentations d'aménagement

't

OAP N°8t LES CHATELLIERS-NOTRE-RXKNE 1AUe

1. Contexte :

> }Juupv  }u%S ]S iiT Z ]S vSe v 0X > ¢ § WMEIU[}E] w& S]}v
] 0 % E o Eu o[ Po]e S ]S ol EE] Huv OJESH 0O
de jeux réecemment aménagée au sud.

>[uv P uvs e« S uE voA Ve 0 8]eepn 8] % Eu 33CE
nouvelle salle de réunion nécessaire aux besoins communaux voire intercommunaux e
% E Z A E o[ uo]}E&E S]}v i Vvs u B Vv3E AJoo P X

2.Ypy ols o []v shitecirhle, utBaine et paysagere :
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Les ouvertures du futur équipement seront principalement orientées vers de pgur

% }UA}]E v (] 1] @ [uv u ZA]Jupuet pous limifer des: brgits vers le

voisinage.

Les matériaux de construction permettront une bonne économfmergie et les circuits
JUESe « E}vE % E]A]Jo P] « W }]*U % Joo U pP U EJcpu ]*}o v
] v <u[]Jo [ P]e- [UV <] % Utnautdur He da céfgthliction et le traitement

de sa couverture devra permettre une intégration paysagéere par rapport austroctions

voisines, en présentant un volume adapté et cohérent avec le caractere rural.

Une plantation de haie de charmes est exigée le long du chemin permelgarejoindre le

(LSUE <<u]% u v3X /o <[ IRI%nquillie @ voidnAgeket créer une limite de

qualité.

hv (E vP A P
oJu]sS & o[]u%o

0 } u %o kelocalds serar plantée en fond de parcelle afin de

S
& Alep 0 % p]e 0 Ep Z ESE -

5. Qualité environnementale et prévention des risques :

Le S EE Jv 5 }v EvV %o-génflenfent desEar§il&s |(siveau faible proche
moyen). De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au podeuprojet pour
adapter au mieux les fondations des futures constructions.

5. Besoins en matiére de stationnement :

Le stationnement sera mutualisé avec le parking actuel de la mairie. Des aménagements
paysagers permettront par ailleurs de continuer a qualifier les abordsadmdirie et
[ U o]}E& E o o]*] ]o]8 }oo 3§]A . S UE [ <u]%o u v

6. Desserte par les transports en commun :

> Jjuupv V[ 3 V3 % o s EA] % E 0+ SE Ve%}ESe IV }uupv
voiturage sera encourage.

7. Desserte par les voies et réseaux :

hv s %}IpEE !'SE &E (1v @Enifphd d&pacgllept] % u vs

> E e U [ KU %}S o0 e ES 0 +* S pEU S}pus }tbuw o &E

prolongement du réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étreeréalisé

avant tout aménagement de la zone.

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse&a rés
Jjuupv oX >[ uv P uE « & P ouvsS e ve] Jo]* %}uE O u]e Vv

des eaux de pluie.

Les logements seront desservis par un assainissement autonome.
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Orientations d'aménagement et de programmation : Les Chatelliers Notre Dame Echelle: 1/1000

| { } j { s 7y |

| 17 Bess 4

| [ ¥ / /

i |4 ! 4 ENTRE ~ LEGENDE

‘ A f // r,._{_.._— = - ,B[AU({ Orientations d'aménagement

& PERCHE et de programmation

Frange & constituer

e Préserver la franquiité du voisinage
':) ‘:) :) par un aménagement paysager

,,,,,,,,,, Ea—
| Zone d'implantation préférentielle pour
| un équipement collectif

C————> Principe d'accés

OAP N°9 - COURVILRHREURE - >[ K>/ EE

1. Contexte :

e S UE [MHV %o U %oOe TZ S &=« (]S % ES] OOPlWU% }ES Vv
[ Uuv Puvs }j}v ES ~e - o[ }o] vv X
Depuis plusieurs années la Communauté de Communes et la commune de Csunillee
}vE 0 % E}i 8§ [JMAEG]E o[uE& v]e $]}v P IS Y& ou][ MM E}vp
i6Z 8§ E X > Z}A *]18 %} E pv Vv}IgA ocamdie. B S]}v o]
(( U Jo }veS]Spu ]S 0+ u ]Joo HE ¢ %o}ee] 1B]IS [Z [[FES We]p¥E [0
commune.

HiIJUE [Zpn] 0 %Z o SE A pk&E SIuS o % EBEXK w}& SegC&vVi (hv
concerne la deuxieme tranche dont les études sont en cours.
Le site de la < o[ }o] vv i % Eu &rbaRis]8]}Yve] WA]E}v Ted § E -
}vSlvpuls [pv ¢ S uE i S] p }IHEPX

Il permetSE o u Jo [ Hogehjents pour une densité qui ne sera pas inférieure a
150}P u v8e o0[Z § &

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 15 % de
logements collectifs, 25 % de logements individuels groupés et 60 %ogéenénts
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individuels purs pour les poéles structurants dont fait partie CoursilieEure. Il conviendra
donc de respecter ces pourcentages qui constituent des minimas recommpadisSCoT.

2.Yu o]S o[]Jve ESJ}v & Z]S SUE o U uE Jv S % Ce+ P CE

> ¢ }lveSEWM S]}ve AE}VE & % $ E o[ u ]V Pw@ e 4 ]S

une implantation en retrait par rapport a la voirie et aux limitéparatives et une hauteur

en rezde-chaussée + combles.

hv A u%o0 [Ju%o vS S]}vU % p@E u vsS Jv ] S]OUK 8 %} @EBIYSEHIE

gue les constructions devraient étre implantées préférentiellementesul par rapport a

o[ o]Pv utou$ tv u JvS v v8 o cpE%E]s « S ¢ ]J(( & wafine ve 0]]
% E « EA E o[ *%o %o }UE 0 S S]}vv u v&v B %o} k(] }((E]

% E + EA uV % ;des [constiuciidns devraient étre préférentiellement mitoyennes

*UE pv o0]JulS U ¢ ve < O *}]S ¢Ce*3S u S]<pu X > SPLSESVS [ ve
He JEP v]e % & o[}pd]o [HE v]e-ugement ednaertd porté gardav

Communauté de Communes.

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

Il seraptee] 0 [Ju%eo v8 E + E]A]S » ~ }uu E U « EA] U pE
V % ¢ %%}ES E vVl]e v. ¢ u/E EJA E e ~ Eu]SU %}oopsd]}v

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE& Jv 3§ }v Ev HYonfement des affiles@Eivieau moyen).

De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupmbjet pour adapter au

mieux les fondations des futures constructions.

>SfuvPuvd % Co P E AE %E]A]Jo P] & o[]vaus fles + %
% E 00 * EJA E ]Jve i } H% < % E =+ 0}P UWESEX%IEIE 3§ \
% . %0 VS S]}v [ E & X > ¢ Z ] ¢ o (E}VS }VeSPIHU OcepuVv]cpH |
§ 00« O[](U o S8E}V }u o p]e ~A @msé quiEo Podl E%JI\E vEAB D pA
caducs).

5. Besoins en matiére de stationnement :

MWAE %0 o S S]}vv U vS % (E 0o}P u vs « E}vS EEX hw][]vSs (
%o O % E O}P uvd AE !SE %E Ap *uUE o[ u% EJ* %op O]cp .

6. Desserte par les transports en commun :
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La commune étant desservie par une gare ferroviaire, des chemins piétons seront a créer
afin de relier le lotissement a la gare.

hv «Ce3 u E u e« P «}o0 ]E s X >[}((E < E u]Jvs v
enfantsdeserendr o[ }o X

De méme, les collégiens pourront également continuer de bénéficieamhassage scolaire

pour se rendre au college de Courville-sur-Eure.

7. Desserte par les voies et réseaux :

Deux acces seront a créer. Des continuités piétonnes devrontétr v P« (Jv [ % ] &E
VIHA H <p ES] E § % EIUu}pA}]E o[ue P e U} epv]¢¥%0 UV

e (E % & o EM o[ Po]e-

> E ¢ MU [ M %}S o0 e ES 0 ¢« § pEU S}pusS }luu o E& e p o

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet dansei rés

Juupv oX >[ uv P uE « & P ouvsS e ve] JO]* %}upE o0 ule Vv

des eaux de pluie.

> juupv XS ee EA] % E pv E ¢ p [ Unlprdlongamest djoo 3] (X

réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout

aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (électrigt et

potable).

Courville-sur-Eure - Zac de I'Eolienne Bchalia: 11500

LEGENDE
Crientalicns daménogement el de
programmation

Pancips docoss 6 doubie sers
G053l i 3w rcicard

Serte pigtorre & présanver

Connmisté pésonne @ déveiopper
Fronge vagesale & présenar cu & conatiuer

AmAnager des SonsCIons O type Faviuel
whiou ailwere o, nlécgpins o i bl
enviannont logements o octités
#ccromiaues]
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OAP N°10 - COURVILRBREURE ZONE 1AUX JARDIN
DES ENTREPRISES

1. Contexte :

« S uUE [ VA]E}v iUn zZ § & 3 <]3p ve 0 I}v [ §]A

Pouvd %% 0 i E]v =+ VSE %E]s X v TiiAU &S 1}v
entreprises pour un effectif de 525 salariés.
>[} 1 S]( O[HE v]e Bfpfeer leFayon@Ement économique de la commune et

O }luupv pus Juupv ¢ § A 0}% % E o[ u%o0}] o} oX

2.Yu o]S o[]Jve ES]J}v & Z]S SUE o U pE Jv S % Ce+ P CE

NS WE [ vSE R 83) les paFcelbes seront cernées au nord par un dispositif
paysager réalisant un écran réellement opaque. Cette frange végétale a constjuranfi

H e Zu & }Ju%}e s lpcatesiet présenteratv o0 EP & [ m;u}]ve A
dans cette frange il ne sera accepté ni construction ni stationnement
Une réflexion paysagére sera menée le long de |12 R0Oraitement des clétures, plantation

[ E & »« *p&E& }u ]Jv }oo S]( v }vsS]vu]s s VeBoeXe [}E « S i
Les limites des parcelles le long des voies seront traitées de facon qualitativere sidiwe
en treillage métallique rigide de teinte sombre si possible homogeoer pgoutes les
% E 00 * S %0 vS S]}v [uv Z ] § Joo GE JuBO PV 3] SS
Z}u}P v 8§ }ves]Su [V * poO § uladaptée (troéne] ify aubépine
par exemple). Cette haie sera installée en avant ou en arriére de la cléture.
Les stationnements a créer en facade seront plantés de quelques arbresutietige a la
fois pour des raisons paysageres et climatiques (ombre portée).

ES « o] VSE&E vaur- JWUE A% dE o0 Z 11 v[ eSpbntéeocelsbdit jil
V[V ¢S % * u}]ve u v M v mar§8evce] passage par un soin particulier des
%0 VS S]}veU % E o[]vesS o0 S]}v [Hveule} arbrdnde la fuarige no&d v
0 Jee ©» 0] E *U % E 0o E 35]}v [HV %0 5 VP PJPWw o8]« 38
% Eu $8 o[ EE!S [uv }p MpAE A Z] po e 0 P EX
Les aires de stationnement seront agrémentées de quelques arbres hauteigjmgnsint
HV Ju E ] VA vy o[ 8 8 suES}IuS U ]*e v3SPlveK}opu & @& }v
seront plantés également en accompagnement des constructions, régis par mndela
composition paysagére et non par un simple plan de plantations. De mémécsssaire,
des mouvements de terrains pourront dissimuler les stationnements cairles de dépots.

A o
S v

3. Qualité environnementale et prévention des risques :
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> S EE& Jv 5 }v Ev %orienehtaes diil&IENiy8au moyen). De ce fait,
une étude de sol est fortement conseillée au porteur de projet padapter au mieux les
fondations des futures constructions.

Les franges végétales a planter en limite nord serviront également a limiter les dent
nord.

4. Besoins en matiere de stationnement :

Il est fortement recommandé de disposer, au moins pour les véhicules légers, le
stationnement en facade des futures activités.

5. Desserte par les voies et réseaux :

Le réseau de voirie pourra étre étudié de facon a accueillir les transpodsnemun, ce qui

sera aisé vu que les gabarits des poids lourds correspondent peu aougpieux des
véhicules de transport en commun.

Des dessertes locales seront & prévoir.

> E ¢ MU [ K %}S o0 e ES 0 ¢ S UEU S}pusS }uu o & e« pu o
Lacommun 3 ¢ EA] % E pv E o g [ *« Jv]ee u v3 }oo 3](X hv
réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout

aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (éleetrieite
potable).

‘ Ori i d'amé nent et de prog ion : Courville-sur-Eure - Zone 1AUx est Echelle: 1/1000

242

‘L 1‘ ;/

/

LEGENDE £

~ B Orientations d'aménagement
& PERCHE et de programmation

Frange végétale & constituer

Porter une attention particuliére &
rentrée de vile

Prolonger les aménagements
o209 paysagers de la zone actuellement
aménagée

261



OAP N°11 - COURVILSBREURE ZONE 1AUX

1. Contexte :

e« S UE [ VA]JE}V T Z § E + +3 «]3s ineuod@nrounalpvégalfmentA]s

%% 0 | & Jv ¢ VEE %E]e X v TiiAU 83 1}v o[« SJNIE E P

un effectif de 525 salariés.

>} i 8]( 88 I}v 8§ E V(}JE €& o & C}vv uws $}viulep

o }uupv ps Juupv «U Jve] <p A 0}% % E o[ u%o0}] 0} oX
2.Yu o]S o[]Jve ESJ}v & Z]S SUE o U HuE Jv S % Ce+ P CE

La composition urbaine sera établie en sorte que les fonds de parcelles né Easevisibles
de la RD 139-10, ni de la rue de la Croix-Badin : les parcelles sercgggscatnnord par un
dispositif paysager réalisant un écran réellement opaque.
Une réflexion paysagere concernant la rue des Métiers, qui forme la limitedsud
0[}% & S]}vU % Eu SSE& [ u uilldgE d&s artiSanP e e Sifement des

OESUE * S ¢ ve }uS % E 0 %0 vS SJ}v [ EBS® vIufI %S v }c
la présence de la ligne de transport €lectrique).
> e (E VP « AP 3o0 -« Jve3]3u E (JPUE v8 P« Z u s+ E}vE }u
§ % E& « vS E}vS puv o ERMU@nges dans}igsqgudies il ne sera accepté ni
construction ni stationnement.
Les limites des parcelles le long des voies seront traitées de facon qualitativere sidiwe
en treillage métalliqgue rigide de teinte sombre si possible homogéoer goutes les
% E 00 * S %0 vS S]}v [uv Z ] S Joo E ie} elYe aBssiv S $S
Z}u}P v § }ves]sSypu [UVv ¢ poO S u'u oo v (U p%%o]Vv~SE}
par exemple).
Les stationnements a créer en facade seront plantés de quelques arbresutietige a la
fois pour des raisons paysageres et climatiques (ombre portée).

3. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE& Jv 5 }v Ev %orienehtaes diil&IENiy8au moyen). De ce fait,
une étude de sol est fortement conseillée au porteur de projet powapsel au mieux les
fondations des futures constructions.

Les franges végétales a planter en limite nord serviront également a limiter les gent
Nord.
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4. Besoins en matiére de stationnement :

Il est fortement recommandé de disposer, au moins pour les véhicules légers, le
stationnement entre les futurs locaux et la rue des Métiers.

5. Desserte par les transports en commun :

La gare ferroviaire est située a 900 m a pied, le passage inférieur sous la voialéladee
de Lorraine oblige & un détour minime ; cet itinéraire piéton permet demrda zone
[ 3]A]S o P E < ve ]J((] pos X

6. Desserte par les voies et réseaux :

Les voiries sont déja existantes.

> E ¢ MU [ H %}S o0 e ES 0 ¢ S PUEU S}pusS }uu o &E +» p o
La commune est desservie pgrtv G ¢ Y [ ¢ Jv]ee u vin pfadangedridnt du

réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout
aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (électrigt et

potable).

o] d'amé et de prog : Counrville-sur-Eure - Zone 1AUx £chalia: 1/1500

LEGENDE
Orentctions d'oméncgement
et de programmetion

Fronge vegetole & prescrves ou
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Iore dimpiantation seéteranticle pou
e staticnpement

“ Fréwoi des occas e des voes
dimermionns pour e pois burds

Prévzk une oire de stoonnement pour
s poess ke
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OAP N°12 €CAQJRVILLEBUREURE: DENT CREUSE COS8

1. Contexte :

* § pvirgn¥ 000ug S CE S vp }tuu v E pe X /o o[ P]S i E
e}vsS ¢]Spu e v "uE JMEPX
/o % Eu SSE o Ilogeients edviroX /0 ¢ E %o}e*] 0 le hgrPre deS E
0}P u vSe v }veSEHpu]e VS o0[Z ]S S PE}u% X
Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 5 % de
logements collectifs, 20 % de logements individuels groupés et 75 Yogdenénts
individuels purs pour les poke [ <] odoriEfait partie Courville-sur-Eure. Il conviendra
donc de respecter ces pourcentages qui constituent des minimas recommaadies$CoT.

2.Yu o]S o[]Jve ES]J}v & Z]S SUE o U pE Jv S % Ce+ P CE

Il faudra respecter la silhouette de vS§ &E v]v § eeu®E E o[]vS PE S]}Vv
architecturale. Des petites activités économiques non nuisantes pourraienirétallées en
rez-de-chaussée sous réserve de tenir compte des exigences par exemple en stationnement
et en aspect extériau
Les futures constructions devront respecter la forme et les caractéristiquegrteeville

V]VX > }veSEU S]}Ve %oluEE}VS ISE |UWOEESe SODJW]BV uv
hauteur maximale de R+1+C.
S uv Puvd % CoP E AE %E]A]Jo P] E o[]vaMs dles + % E
parcelles riveraines déja occupées par des logements.

3. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE& Jv 3§ }v Ev HYonfement des ailes@ivieau moyen).
De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupmbjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

4. Besoins en matiére de stationnement :

Deux places de stationnement par logement seront créées.

5. Desserte par les transports en commun :

La commune étant desservie par une gare ferroviaire, des chemins piétons poétren
créés afin de relier le secteur a la gare.

6. Desserte par les voies et réseaux :
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> [ e (E &M [o0 X

> E ¢ U [ K %}S o * o t@OScamme leSrégdRu électrique, téléphonique,

fibre optique et gaz.

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse# rés
Jjuupv oX >[ uv P uE « & P ouvsS e ve] JO]* %}pE 0 ule Vv

des eaux de pluie.

> juupv XS ee EA] % E pv E ¢ p [ Unjprdlongamest djoo 3] (X

réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout

aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (électtigitdl e

potable).

etdep ion : Courvill Eure - Dent creuse CO8 Echelle: 1/1500

ENTRE LEGENDE
BEAUCE Orientations d'aménagement -
& PERCHE et de programmation

OAP N°13t ERMENONVILLEAPETITHE RUE MARCEL
PROUST

1. Contexte :

Le développement du bourg doit permettre notamment le maintien de la [imn de la
commune qui ne posséde aucun hameau sur son territoire.
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La volonté des €luseS <« A 0}% % u vS e (e Vv E *% 35 vS o] E Z
sans avoir a mener des travaux trop importants, notamment sur les réseaux.
Le site de la Rue Marcel Proust permetobd 1 ] o T 0}P u vse Jv JA] p o 3§ [u
groupé locatif afin que la commune puisse répondre favorablement a adteande
exprimée ces dernieres années.
A%} o "HWIE}YE U 0 ¢« VIUA 00 ¢ }VeSEN 3]}ve %0} hdd@E} VS v
Jvd E e v3X % OopeU 00 * % Eu 33E}weede illdgeA ]Jo %}uE <p 0
[uv  cp@E( [ BAQ@&AY & +]3 % Eu 33 d@eun [ogemehts de type
ule}vi]v]Al poo 8§ [pv.Z 18 8§ PE}u%
Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logementsiuels
purs pour les communes rurales dont fait partie ErmenonialPetite. || conviendra donc
de respecter ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés$@ote

2. Qualitétd o[]Jve ES]lv &E Z]S SUE o Upu&E Jv S % Ce+ P &

Les constructions seront des maisons individuelles orientées Nord-Sud.

> ¢ JUA ESUE *» ¢« E}VS % E]V % 0 u v }E] VSE « Py o FRUGE %o }
[ ve}o Joo u vs§X

Les faitages des constructions principales seront paralleles ou perpendisué la Rue

Marcel Proust.

Les constructions auront des toitures a deux pans de 40° minimum. Elleg seroposées
[MV @e-1Z pe- § [uv 8 P u AJupuX

>[ v U]S o o o« (E [uvt 183 oudertu@sdpourront étre entourées de
briques rouges traditionnelles.
o}v [ £S5 ve]}v ]S v VvSE JWHEPU pA((PES 0 ER 0%&%o } G

des clétures
9 >+ O0ESUE ¢ ¢]Su o o[ o]Pv u vd AE}vs !&@wisuslE A ]Joo
mettant en valeur la commune. Les plaques béton aspect ciment sonditésr,
9 Les clétures de fonds de jardins devront également étre travaillées pouligavau
u £Jupu o[]Ju%eo vsS S]}v Z]+* APSo0-e* [eev « 0} 0 X
aspect ciment sont interdites.

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

/o« E %o}ee] 0 <u[pV §1A]S *}]8 % @E * v3 eve puu EpAJOO -
bureaux...), sous réserve de ne pas apporter de nuisances aux riveraing fotution,
odeuE Y * X

4. Qualité environnementale et prévention des risgues :
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> § &EE& Jv S }v Ev Honfement des adiles@ivieau faible).

De ce fait, une étude de sol est cependant conseillée au porteprajet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

Les arbres situés dans le secteur seront préservés au maximum.

5. Besoins en matiére de stationnement :

MAE %0 ° *S S]}vv u vS % E 0}P u vsS « E}88 ES]EXo0o[]vS E

6. Desserte par les transports en commun :

> juupv V[ 3 V3 %o o e EA] % E 0+ SE Ve%}ESe Vv l}uupv
voiturage sera encourageé.

hv «Ce*S u E u e P <« }o]JE A£]-S % v VvSX >[}((E <« E u ]
aux enfants de se rendre aux écoles des communes voisines.

De méme, les collégiens pourront également continuer a bénéficier dassage scolaire

%o }uE » E v E p -LombRay. [/o0] E-

7. Desserte par les voies et réseaux :

La Rue Marcel Proust permet un acces au réseau routier de la commune. Les acces seront
]Jv JA] H 0]* * % E VIPA p 8§ EE v S]EX >[ o] WSSEEE Jv
Aloo P AE 'SE o0}JPv [ H u}]ve ii uSE » %}pE =+ E Je}ve
A noter que la Rue Marcel Proust est concerné par une servitul o]Pv u v8 pn v (]
UM }ve Jo % ES u-et-foir] pE
> E& - U [ M %}S o0 e+ (Edut @womme Slepi@skhu Sélectrique. Un
prolongement du réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étreeréalisé
avant tout aménagement de la zone.
Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse#i rés
juupv oX >[ uv P uE « & P ouvsS e ve] Jo]* %}uE 0 u]e Vv
des eaux de pluie sur chaque terrain créé.
> Juupv V[ 8 v3e%o @®A] % E pv E o g [ ** Jv]ee u v8 }oo &
autonome sera obligatoire et conforme aux normes en vigueur. Une fois traitéesust
E « EA of] }E M P 3]}vw]E Uo e+ PUE %}IpEEUVE]IEE A
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Ori ions d'amé etdep ion : E ille-la-Petite - Rue Marcel Proust Echelle: 1/500

LEGENDE
Orientations 'améncgement
ot da programmation

GEEEEED  Cihre & mplonter on fond 0e jordn

OAP N°14 FONTAINEAGUYONt RUE DU 19 MARS

1. Contexte :

La commune comptait 1 511 habitants en 2007 et 1 696 habitants en Z&t#e population
a da croitre depuis 2017 notamment grace au lotissement de la rue du 19 mdesrélids a
batir) et au lotissement de la rue de la Fontaine Saint-Gorgon (15risraédbatir).
La commune comprend une école maternelle et une école primaire (enviroélédgs). Elle
%0} oo MV PCuv e S MV e+ 00 e (IS «X >[]vS PE 0]S8 o
assainissementcollectd S o S S]}v [ %opE 2900veqghdb. S Joo
WINEP]AE O[HE vVv]es S]}D Eewo B pvp % E(] ] [ VAIE}V il
restera en continuité du périmetre actuellement urbanisé.

E Je}v [pv ve]S u]v]u o i 0 otey® aette opératmppermettra
o[ p]o AT Oo}P u vSe eu@E]v]u E 00 ¢ [UV *u% E(] ] u}C
m2.
Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 5 % de
logements collectifs, 20 % de logements individuels groupés et 75 %ogdenénts
Jv JA] 1 0 %oUEe* % }UE 0 » %€0 ¢ [ <plwlaGuyorfMBecanvidndia E3S] &
donc de respecter ces pourcentages qui constituent des minimas recommaadies$CoT.
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IXYu ols o[]lve (ES]J8 wrb&ihe£l paysaqg€e o

hv & (o A£]}v [veuo }vv E 0[} %o d@ingdsevet lovganisgs $§ &
}E& }vv v vS o[]Ju%o vS S]}v * en}reesldByu ndh} v et fprivilégiera des
% E 00 * %OUSES E § vPuo |E - %ént @ « fabetteEdeodhddolat ». 0} 3]s
Ces parcelles privilégiant des jardins sensiblement plus longs que larges offriusnt
[JvS]u]S uAE Z ]S vSe < * % (E 00 * %OUSE€ES EE& <X
Les espaces collectifs seront eux aussi dessinés et composeés, comporteront le cas échéan
* %0 V3 8]}ve iped o 3§ %% U o JUAE P » ZC E polcp o [ v
}oo S](e v ¢ E}VS % ¢ }veS]|Su ¢ % E . 0O ]*® %o &}4 &E}VS 0O
paysagé Les espaces de stationnement collectif et privatifs feront partie de la mflexi
globale.
Les logements présenteront des toitures a deux pans de 30° minimum, caenparau plus
un rezde-chaussée, un étage et un comble. Les toitures terrasses veégétalisées sont
PouvsS v}3IuyE P <« ¢] 00 ¢ ¢[]ve E VS Ve 0O Ju% }«EAIV [ ve
de présenter un aspect extérieur architecturalement intéressant et de ne présemneer q
deux niveaux maximum, un rele-chaussée et un®iétage.
hv Z u]v u vs %] 8}v A}]GE C o o0 reddHotiss&ment, rel[dnt3a B
des Déportés a la rue du 19-Mars.
La frange de long de la rue du 19-Mars devra étre particulierement sogn&emportera:
e O€SUE ¢ S}usS ¢ ZIu}lP v e [uv Z u$np@isodne] bande deUdi
plantation basse sur environ 1 m de large ; puis un trottoir aux normes wvoieeliaison
douce de 3 m de large assurant le passage des vélos et des piétons sur le méme espace
v(]v pv Vv 8§ §]}vv u v8e 0 § E pAE %0 VS ¢ EIE « S|P -
15m, bande qui prévoira les accés aux parcelles, ces acces étant préférentiellement
E PE}IU% ¢ % E MAEX Wt u}]ve o[Z}u}P v ]8§ e OESUEE « S |
minimal devront étre prolongés sur les deux cbtés de la rue de la GNskecE E o[} <8
wpération.
> [ e *UE o CEu o %0} ES * %o}PEE V[!SE <[ epvelpv]cu «
deux pans coupés.
Le raccordement de la voie interne sur la rue du D9<E e AE ISE of[}i § [
aménagement routier facilitant visibilité et sécurité routieres de toes lusagers et
permettant de limiter les vitesses pratiquées.

* Projet de paysage

pH JVSE JE [HV %00 Vv %0 VS 3]}vUNO0S %o[HYi SE A%JoCe PIVE Jeeo v p ]88 X 8§35 }v
% E oJul]v JE % Eu S [ v oCe E 0 * (J]@+*S5300 *}(vi@ {v>U ou-eldehuespfdches] P]e-

}u o}Jvs JveU Ju]lv U [] vs§]s L US U % SERUBIHE %4Z]> v o EP U v SuE M
1} 1A E«]153 Y "uE o . §S Vv oQec0* %oEEPi FooE%OCOP S 0]S pv  }ju%e}e]S]}v
videsV ]o A 0}E]s O[HE Vv]* 8]}V % E}i § vV WOHEE®S o M| ® u ¢ & S]}v ve O
projet de paysage traduit le programme établi par le maitre d'ouvragestidéveloppé par un paysagiste concepteur et

«[]vit dans le développement durabl¥ ]o % E Vv V }u%S 0 ¢ }u%l}e VS o Zpuop3w S vZvdgcp U |
§ U%e*X /0 ]Jv H]8 pv P *3]}v <p 0]5 3]A 3 v Wwlv [WAEE-YPUE pU v u 3] E }EP v]
déplacement, en exportation Z SeY /o Z}]*]13 <+« AP § uE WE 0 PAB FVVE]IMr% S o uE
dimension adulte ; il privilégie des matériaux locaux convenant a leur fonction
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3. Mixité sociale et fonctionnelle :

. §]A18 ¢« % }UEE}VS ¢[]ved 00 E ~ Juu E U pYE pLEU « EA
réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains (stationnement sauvage, bruit,
%}loousS]tvU } HE-YX

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> S EE Jv 5 }v Ev Yordeneptaes dxildIENiyS8au moyen). De ce fait,

une étude de sol est fortement conseillée au porteur de projet powrpaer au mieux les
fondations des futures constructions.

lo « E E « EA o % ES3] e+ VP I}vv e« }u %0 VS WA E -3 -
hydrauliques pour le tamponnement des eaux de ruissellement.

5. Besoins en matiére de stationnement :

MAE %0 o *S S]}vv u vS v}v o0}e e ¢ E}VvS E o % E O}P
parcelles a batir ; le garage ne sera pas compté dans les places de stationnemefdac€es p
de stationnement non closes seront aménagées si possible en amont du péfreqit ainsi
des places de « stationnement du midi » a deux véhicules |égers par habitation
En cas de création de logement social, le bailleur sera encouragé a préwipldeas de
stationnement, méme si conformément aux dispositions Iégales en viguewr piburra pas
ISE A]JP %oo0ope [UV %0 *S S]}vv u vsX

6. Desserte par les transports en commun :

> tuupv  v[ 8§ vS %o e ee EA] % E 0+ SE Ve%}ESe v luupyv
voiturage sera encouragé. La gare de Saint-Aulffaint-Luperce est située a environ trois
kilomeétres du centre-bourg de Fontaine-la-Guyon.

Les enfants pourront rejoindre facilement leur école située a distansemaable (1 200 m

en marchant) et pourront utiliser le ramassage scolaire existant.

De méme, les collégiens pourront également continuer a bénéficier dassage scolaire

pour se rendre au collége de Courville-sur-Eure.

7. Desserte par les voies et réseaux :

Un acceés sera a créer sur la rue des Déportés et un ou deux acces seront a crémiesdu la
19-Mars. Un systeme de pistes ou de bandes cyclables pourrait égalemerdéteéoppé
dans les prochaines années notamment pour rejoindre la gare de Saint-AuBmint-
Luperce.

> E ¢ M [ M %}S o0 ee (ES 0 <+ SseaEdlecHigus. }uu o &
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Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse#i rés
juupv oX >[ uv P pu&E « & P ouvsS e ve] JO]* %}uE 0 ul]e Vv

des eaux de pluie.

> Juupv 3 ee EA] % E pissedment cqiledifs©n]prolongement du

réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout

aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (éleetrieié

potable).

Orientations d'aménagement et de programmation : Fontaine la Guyon - Rue du 19 mars Echele: 1/1200

ENIEMKE LEGENDE
5 PERCHE Orentations d'aménagement
. et de progremmeation

Pinclpe cfoccés ou gte

Desserdy ensemiie des construcsons
5016 BNCIBVE 1 KOKI 6 161Gins 8l por
une voirie apakée & fachelz du projet
1 Y004 et s 4 St et

Zone tampon nz powvant recevor de
comtachion

Rendre carossabie les vories en
g It de (0 N du 19 mons &t
dela e de la Grosie Piare

Arbrss & pianter, stafonmsment loléral.
douce

rrrrrr

T Aménager des constructions de
! typeincividuel et/ou intemédiaire.
intégréas ou fissy bt emvironnant
(ogements et octivités

économiques)
16 Wocé esf desiné G five kckcall

OAP N°15 - FONTAINE-GUYONt « LA PIECE DES
BIGOTTES »

1. Contexte :
La commune comptait 1 513 habitants en 2007 et 1 696 habitants £n. Zlette population

a da croitre depuis 2017 notamment grace au lotissement de la rue du 19 maesrdids a
batir) et au lotissement de la rue de la Fontaine Saint-Gorgon (15rieraabatir).
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La commune comprend une école maternelle et une école primaire (envirogl@ges). Elle

%0} e HV PCuv - S MUV e+ 0O e (!S X >[]vS PE 0]5 0
assainissement collectif, etlast]}v [ % pnE S]}v 2580 eg/Balh.o o

Le site « La piece des Bigottes » permettiar] o[UE dd 4,£héastare environ dans le

périmetre actuellement urbanisé.

> vel$ o}P u v3e Epus o[z § E v AB}Puis. |SE |v( E]
Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 5 % de
logements collectifs, 20 % de logements individuels groupés et 75 Yogdenénts

Jv JA] 1 0° %o UEe* % }UE 0 » % €0 « [ <plwlaGuyortMBcanvidnda ES] &
donc de respecter ces pourcentages qui constituent des minimas recommaadies$CoT.

IX Yy o]S o[]Jve ES]J}v & Z]S SUE o U p&E ]Jv S % Ce+ P

hv & (o Z£]}v [vVveuo lvv E o[} %ocampddd et qrganiséEets E
privilég] & e % E 00 ¢ %O0USES E 3§ VPuo |J]E e %o }|@blette]s E o (
de chocolat ». Ces parcelles privilégiant des jardins sensiblement plus dqoegtarges
}W(E]E}IVS %oope []JvS]uls MAE Z 15 vSe < HorPietti@nt WO * %o O U S
*% S %oope E }E 0[}% & S]}vX hv A u%o S](U % oS v SES U
‘UWE o0 = Z u o[K W &§ u}v8E ««g o0 e }ve3Ep ¥Fve ACE
% E ( E vS§] oo u vS v E po % CE tah S Hain@Eant deg suffrigesiev S t

e J(( E v o ve o[Ju%ddvvs 3)E # EA E o[ * %o %o })UE O S
%o }uE }I((E]JE pv i & Jv § v ( <u] % lEs con@ErActiqns d¥vraient{ JvS]u]s
étre préférentiellement mitoyennes sur une limite, sans que cela soiésique.
Les espaces collectifs seront eux aussi dessinés et composés, comporteront le cas échéan

e %0 V3 §]}ve iped o § %S U ¢ JUAE P « ZC E polcp o [ v
collectifs ne seront pas constitué%. & . O Jee e 8§ ¢ E}vS 0[} I § [pv E
paysagd Les espaces de stationnement collectif et privatifs feront partie de la milexi
globale.
Les logements présenteront des toitures a deux pans de 30° minimum, canparau plus
un rezde-chaussée, un étage et un comble. Les toitures terrasses veégétalisées sont
PouvsS v }3IuyE P <« ¢] 00 ¢ ¢[]ve E VS Ve 0O Ju%}e]S]}v [ ve
de présenter un aspect extérieur architecturalement intéressant et de ne présemntr q
deux niveaux maximum, un rele-chaussée et un®iétage.

® Projet de paysage

pH }VSE J]E [HV %0 V %0 VS 3]}vUn03 %o [HYi SE A%JCe PIVE Jeoo v p ]S X 8§85 }v
% E oJu]l]v J]E % Eu S [ Vv oCe E 0 ¢ (}@E+*+S5S00 *}(vi@ JvSU ouee]S}td <pdglese[ PJe- A
}u o}Jvs JveU Ju]lv U [] vs§]s p <UsS Ppatrimoisé %y BE€Rs %agé, de nature du sol, de

1} JA E«]153 Y "uE o . §S Vv oQec0* %oEPi oo E%OCOP S 0]S pv  }lu%e}e]S]}v
videsV ]o A 0}E]s O[HE Vv]* 8]}V % E}i § vV WO ®S o e ® }w ¢ & S]}v ve o
projet de paysage traduit le programme établi par le maitre d'ouvrabestidéveloppé par un paysagiste concepteur et

e[Jve E]S v+ O A 01} %o %dl prend enud@mpte les composantes humaine,Zec]<p U [ A}lous]lv  ve o
§ U%e*X /0 ]Jv H]8 v P *3]}v <p 0]5 3]A 3 v Wwlv [WAEE-YPE pU v u 3] E }EP v]
%o U VEU Vv E%}ES $]}v Z §+Y/H0o Z}Fps LA AIP EHvVe 0} o0 deldurd] vE Ju%os

dimension adulte ; il privilégie des matériaux locaux convenant a leur fonction
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3. Mixité sociale et fonctionnelle :

e 3]A]S ¢ %}UEE}VS ¢[]Jve3 00 E ~ Juu E U pE pLEU e« EA
réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains (stationnement sauvage, bruit,
%}loousS]tvU } HE-YX

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> S EE Jv 5 }v Ev %orienehtaes diil&IENiy8au moyen). De ce fait,

une étude de sol est fortement conseillée au porteur de projet powrpaer au mieux les
fondations des futures constructions.

lo « E & « EA * % ES] e VP I}vv ¢ }u %0 vS WAG & 3 -
hydrauliques pour le tamponnement des eaux de ruissellement.

5. Besoins en matiére de stationnement :

Deux pla S S]}vv U vS % E O}P u vs » (E}vs E s]E®&A]JvS E] ucC
En cas de création de logement social, le bailleur sera encouragé a préveipldeas de
stationnement, méme si conformément aux dispositions Iégales en vigueer piburra pas

ISE A]JP %ope [UV %0 *§ §]}vv u vs8X

6. Desserte par les transports en commun :

> tuupv  v[ 8§ vS %o e ee EA] % E 0+ SE Ve%}ESe v luupyv
voiturage sera encouragé. La gare de Saint-Aulfaint-Luperce est située a environ trois
kilometres du centre-bourg de Fontaine-la-Guyon.

Les enfants pourront rejoindre facilement leur école située a peu de distéar@ m en

marchant) et pourront utiliser le ramassage scolaire existant.

De méme, les collégiens pourront également continuer a bénéficier dagseage scolaire

pour se rendre au college de Courville-sur-Eure.

7. Desserte par les voies et réseaux :

Un accés sera a créer sur la rue du Général de Gaulle, deux possibilités figusehtma

[ u v P u vsU ]Jaenu @he sBule pour les véhiculds pv usSE e % }UEE vV
<U %] S}V u ]e o0 V[ ¢S % + pwyslernd BeddisteX cycthables pourrait
egalement étre développé dans les prochaines années notamment pour rejomndesd de
Saint-Aubint Saint-Luperce.
> E ¢ MU [ K %}S o0 e ES 0 ¢ S uEU S}pusS }uu o & « u o
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Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse#i rés
juupv oX >[ uv P uE « & P ouvs ¢ ve] JOo]* %o l}guateus ul]e v

des eaux de pluie.

> Juupv 3  ee EA] % E pv E o p [ Ungrelbngementdu}oo 3](X

réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout

ameénagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (éleetrieité

potable).

Orientations d'aménagement et de programmation : Fontaine la Guyon - La piéce des Bigottes Echata: 111500
v : r -
RS > ¢

o
}!'(‘AT(I LEGENDE
spmgE  Oenislions doménogement
ER(t ot de programmation

- ., Priacice doccds sursse en
o sers

PN
o
G %

7] e

Aménager das constructions de

OAP N°16 - FONTAINBE-GUYONt ZONE 1AU¢ RUE
CHARLES PEGUY

1. Contexte :

Ce secteur de moins de 0,3 hectare est situé a la sortie du bourg de Fortdgdn en

direction de Saint-Luperce. Il est localisé a proximité de la Maison de Banitfisciplinaire.

>[} i 8]( 88 I}v 3 [ W ]oo]E pAE Eve] V]A Ge]NIEE. 8]}
Ju%o 8§ & o[} ((E i % @E * v§ euE o0 Juupv A Z0%Fu@E]ee u

Personnes Agées Dépendantes (EHPAD).

2.Yu o]S o[]lve ES]Iv &E Z]S Suy&E o U pE ]Jv S % Ce+ P &
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>+ (JE&uU *U 0o[]Ju%o v8 8§]}v 8 o Z p8 pE  3Ju vseov AE}
qualité paysagere du secteur. En fonction des besoins, un béatiment gmbwguelques

acS]A]S e u ] 0o°¢ 8 % E u ] 0 ¢ %}IpEE ]38 Ju% Pv G o[ ,W
> o § uUE +S o} O] % E}AE]U]S * % E 00 °* PE] }o X [ =
sera créée afin de limiter au maximum les nuisances pour les futurs résidents.

3. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE& ]Jv S }v Ev Honfement des afiles@ivieau moyen).

De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupmbjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructson

Des haies ou des arbres de haute tige seront plantés en limite des paaggllEses.

4. Besoins en matiére de stationnement :

N E(EE puE Pouvs E]S3 o I}v ih * % €0 + [ <plo] E

5. Desserte par les transports en commun :

La commuv V][ ¢S %o ° ee EA] % E 0 SE Ve%}ESe Vv }JuupvX
ferroviaire de Saint-Aubin / Saint-Luperce est située a environ trois Kiteme

6. Desserte par les voies et réseaux :

Un acceés sera créé sur la rue Charles Péguy.

> (E < p pptahle dessert le secteur, tout comme le réseau électrique.

> Juupv *3 ee EA] % E pv E ¢ p [ Unlprdlongamest djoo 3] (X
réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout
aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (électrigtu et

potable).
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Orientations d'aménagement et de programmation : Fontaine la Guyon - Zone 1AUe Rue Charles Péguy
- T —

Echelle: 1/1200

ggﬁf’.{ LEGENDE
& PERCHE Orientations d'aménagement

et de programmation

<3=—F> Principe d'accés

% Zone tampon ne pouvant recevoir de
/ A construction

G@G@  Hoies ou arbres & planter

Accompagner la création des 2
résidences pour séniors avec des
activités de services/paramédicales
Localsation & titre indicatif

OAP N°17 - FRIAIZIROUTE DE RUAN

1. Contexte :

Le développement du bourg de Friaize doit permettre notamment le mainde la

%0} %o L0 S]}v o] tuupv U [ uS vS %oopde <U[ U UV VES ve]lv v
hameaux (dont le plus important, Le Frou).

> Alo}vs e OMe 3 < A 0}% % u vS e (eo v GFUEHP 5 VS
sans avoir a mener de travaux trop importants, notamment sur les réseaux.

[Hv e pe€Erférieure a 0,3 hectareo *]$§ o Z}us ZU vV % Eu SSE o]
logements.

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logemeintgliels

purs pour les communes rurales dont fait partie Friaize. Il conviendra demespecter ces
pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.

2.Yu o]S o[]ve ES]Iv &E Z]S Suy&E o U pE ]Jv S % Ce+ P &
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Les constructions principales seront des maisons individuelles eldaitthge sera parallele a
la Route du Ruan dans la mesure du possible.
> ¢ JUA ESUE ¢ » E}IVE % E]V [% 0 u v3 «]3pu ¢ cuE [V ( ’
u £AZJupu [ ve}o Joo u vsX
Les toitures auront dedE %o Ve OI£ u]Jv]upuX > e }veSEWU S]}ve « E}VS
rezde- Z pee § [pv § P pu AJupuX
>S[ v uls o ( e« o E [uV S}V %] EE 3 0+ JUABEIUE * %o}
briques rouges traditionnelles.
> 1}v [ £ ve]}lv S vS "¢ IMEP § % E}ALE]U]S S EE -
effort sera apporté au niveau de la qualité des clotures
9 Les clotures de fonds de jardins devront étre travaillées pour favoriser au maximu
o[Ju% o vS S]}v Z]+ A P 3 0 - e$plagues bétmh aspeckciment
sont interdites.

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

/o « E %o}ee] 0 <u[pV S1A1E ¢}]8 % @E  v3 eve puu EHAJOO -
bureaux...), sous réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains otlition,
} HE-Y X

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE Jv 5§ }v Ev Wenemept des affiles@Ehivieau faible).

De ce fait, une étude de sol est cependant conseillée au porteprajet pour adapter au

mieux les fondations des futures constructions.

Une zone tampon dans laquelle seules les annexes sont autorisées sera créée pour eviter
une proximité trop importante entre les habitations et les parcelles agrscol

5. Besoins en matiére de stationnement :

MAE %0 ° S S]}vv u vS % (E O}P u vs » (E}$8 ES]eEXo0o[]vS E

6. Desserte par les transports en commun

> }uupv V[ S VS % o e EA] % E 0+ SE Ve%}ESe IV }juupv

voiturage sera encourageé.

Unsystemed (E u ¢« P « }o0 JE A]*S % v vSX >[}((E <« E u ]Jvs
MAE Vv( VvSe e E Vv E o[ }o pndZ] po]vX

De méme, les collégiens pourront également continuer de bénéficieamhassage scolaire

pour se rendre au college de Courville-&ure.
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7. Desserte par les voies et réseaux

La Route du Ruan (via un emplacement réservé) permet un acces au réseau routier de la

commune. Un seul accés desservira les trois lots a batir.

> E e U [ K %}S o0 e ES 0 +* S puEU déaqirique.}ln o &

prolongement du réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étreeréalisé

avant tout aménagement de la zone.

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse#i rés
luupv oX >[ u v PégalEmentEensibilisé pour la mise en place de récupérateurs

des eaux de pluie sur chaque terrain créé.

> }uupv V[ S8 VS % o e EA] % E pv E o p [ e Jv]ee u v$

autonome sera obligatoire et conforme aux normes en vigueur. Une fois traeité&mus

E « EA of }E pu P e3]}Jvw]E U o+ uUE SE ]S = BIPEE}V:

public.

Ori i d'ameé etdep ion : Friaize- Route du Ruan Echelle: 1/500

LEGENDE
Orientations d’'oméncgement
et de programmation

Principe d'accés
Zone tampon ne pouvant recevorr de consiruction

Tone d'mplantation prétérentiele

Cidture & implanter on fond de jordin
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OAP N°18 - FRUNGBENT CREUSE FRU1

1. Contexte :

« § WE [ vA]d@pvestirétethu comme dent creusé.o %o E uadcli€il deof
logements environ.

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de

logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logementsluels
purs pour les communes rurales dont fait partie Fruncé. Il conviendra demespecter ces
pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.

2.YU o]S o[]Jve ESJ}v & Z]S SUE o U p&E ]Jv S % Ce+ P

>e (JEU < § Ju%o v3 §]}ve HE v - AE}IvE E *%ss E

constructions seront R+C au maximum.

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

/o ¢« E Yo}ee] O <p[HV S]A]E *}]8 % @E + v3§ ~vPuo[{Ev U

bureaux...), sous réserve de ne pas apporter de nuisances aux riveraing fotuition,
} HE-YX

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE ]Jv S }v Ev HonEmentdes adfiles@ivieau moyen).
De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupbjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

5. Besoins en matiére de stationnement :

Deux places de stationnement par logement seront créées.

6. Desserte par les transports en commun :

> Juupv V[ 5 %o ¢ e EA] % E 0 ¢ SE Ve%h}ESe v }uupvX

7. Desserte par les voies et réseaux :

Deux accés maximum se feront rue du Puits.
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> E& - MU [ M %}S o0 e ES 0 * S puEU S}ps }juwnu o CE

prolongement du réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étreeréalisé

avant tout aménagement de la zone.

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse#i rés
Juupv oX >[ uv P uE « & P ouvsS ¢ ve] JO]* %}upE 0 ule Vv

des eaux de pluie.

>  Juupv V[ 5 VE % o ee EA] % E pv E ¢ p [ e* Jv]ee u Vv$§

autonome sera obligatoire et conforme aux normes en vigueur. Une fois traité&mus

E « EA o] }E WP *SJ}vv]E U o+ UE %}UETEPVE]'EE A

Ori { d'amé et de pi ion : Fruncé - Dent creuse FRUO1 Echelle: 1/1000

LEGENDE
Orientations d'aménagement
et de programmation

m Zone tampon ne pouvant recevoir de consinuction

! ﬂ Principes d'accés

OAP N°19 - FRUNGBENT CREUSE FRUS3

1. Contexte :

e § pCvirdn\B 500 m? est retenu comme dent creuseo % Eu SSE o WM ]o
logements environ.
Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logementsluels
purs pour les communes rurales dont fait partie Fruncé. Il conviendra demespecter ces
pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.
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2.Yu o]S o[lve ES]}v E Zebpagga@ereo: U pE v

> e (}EU -+ § Ju%o vS S]}ve HE ]V - AEIVE E *% 3§ E o
constructions seront R+C au maximum. Les arbres existants rue des Ouches en limite du
terrain seront préserves.

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

Il sera %o}e*] 0 <u[HV §]A]1E *}]8 %o E + V3§ Ve O[HVE YU }ves
bureaux...), sous réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains gbtiution,
} HE-*YeX

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

Leterrainestcon Ev % E o [-gonfle@Berst@es]argiles (niveau moyen).
De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupmbjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

5. Besoins en matiére de stationnement :

Deux places de stationnement par logement seront créées.

6. Desserte par les transports en commun :

> Juupv V[ ¢85 %o ¢ e EA] % E 0 c SE Ve%}ESe v }uupvX

7. Desserte par les voies et réseaux :

Deux accés maximum seront créés rue du Noyer et deux accés maximum également seron

créés rue des Ouches. Ces acces seront regroupés tant rue du Noyer que rue des Quches ; i

sera prévu le stationnement du midi en amont des portails poumains deux véhicules

légers par logement ; ces aires de stationnement devront également étre surdimaés®n

pour faciliter le croisement des véhicules les deux rues étant étroites.

> E& - B [ M %}S O e ES 0 +* S pEU S}ps juu o E

prolongement du réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étreeréalisé

avant tout aménagement de la zone.

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse# rés
juupv oX >[ uv P uE « & P ouvsS e ve] JOo]* %}uE O u]e Vv

des eaux de pluie.
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La comupv V[ 8 V8 % o e¢ EA] % E pv E o g [ e Jv]ee u v$
autonome sera obligatoire et conforme aux normes en vigueur. Une fois traité&mus
E « EA of] }E H P 3]}vw]E Uo s+ UE %}IuE@EEKVE]!SE A

Ori ions d'amé etdep ion : Fruncé - Dent creuse FRUO3 Echelle: 1/700

. PA_ ': ‘1 / -
i,

OAP N°20 - ILLIERS-COMBRAX MALADRERIE

1. Contexte :

e S uE [ VA]E}Y iU6 Z § E (135 % ES3] [UV %0 GE}PUBD uu %
hectares et 60 logements. Le site de la Maladrerie est situé au Sud du cdletr&elles ces
parcelles restent encore a aménager dans cette partie de la commune.
/o % (Eu SSE o u ]ogements, jspit«wurig densité qui ne sera pas inférieure a
iod o}P uvse o0[Z § & X
Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 15 % de
logements collectifs, 25 % de logements individuels groupés et 60 Yogdenénts
individuels purs pour les péles structurants dont fait partie llliers-Gagnbll conviendra
donc de respecter ces pourcentages qui constituent des minimas recommaadiEsRCoT.
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IXYu o]8 o[]Jve ES]J}v & Z]S SUE o U p&E Jv S % Ce+ P

hv & (o A£]}v [veuo }vv E 0[} %o d@ingdsevet lovganisgs $§ &
JE }vv v v3 o[]Ju%o v§ §]}v e JVve3EHQN 3]}ve VvOo(}AJDgv S« A
priAlJo P] GE © % E 00 * %O0USES E 3§ vPpo |E -v¥%ehee A]S E c
de chocolat ». Ces parcelles privilegiant des jardins sensiblement plus doegtarges
J(E]E}IVS %oope [JvS]uls pAE Z ]S VSEGE *° % E 00 * %OuUSE
Les espaces collectifs seront eux aussi dessinés et composeés, comporteront le cas échéan
* %0 V3 8]}ve iped o 3§ %% U o JUAE P « ZC E po]cp o [ v
}oo S](e v ¢ E}VS % ¢ }VveS]|Su ¢ % E e [ov]«E ¢ 0 $%oeEEI} ES O
paysagé Les espaces de stationnement collectif et privatifs feront partie deflaxion.
Une bande inconstructible est ménagée en partie ouest du terrain de fagmincider avec
HvV €v Ap A E- o[ Pofjlan ladchapelld; gette bande pourra néanmoins
accueillir des constructions basses dont la hauteur hors tout seragénait3 m. Le londu
chemin de la rue de la Dauvergnerie, les haies seront réalisées uniquemenarne voire
en aubépine. Ces dernieres pourront étre }u% Pv ¢ %% & pv %0 vS S]}v [ E @
développement contenu tels les érables champétres, les aubépines, les arbres deldsdée
%oluu] E- ] Y
SH 0 % E]V ]%o ee ES % @E <+ A}] » Jvs Ev UCombray EA § pc
% E 0 ey JWAGE]E [ }E o0 ¢ (}v e % E 00 * }uShdev[ 3 ¢
de protection du patrimoine architectural et paysager. En conséquence, aladeb
inconstructible au sud, limitrophe du chemin de la Dauvergnerie, skenatge [ (E pueS -«
opaquesW pv u o vP Z Eu *U o0]Jo U v}]e S] E-U }@EYW]O0O E-U
v oJul]8 v8 (}E&S u vS o[uS]o]es S]}v A PeS@®M ]S (H]OX P 3% Ew]e:
AE % E » v38 E pv %o ]+ HE Fojt au)hoins $60% fangées@e plants.
Cette bande pourra se retourner vers le sud en longeant la RD 941.

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

e 3]A]S ¢ %}UEE}VS ¢[]Jved3 00 E ~ Juu E U pE pLEU « EA
réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains (stationnement sauvage, bruit,
%o}loousS]ivU } pHE-YX

® Projet de paysage

pH }VSE J]E [HV %0 V %0 VS 3]}vUNO0S %o [HYi SE A%JoCe PIVE Jeee v pel]s X 8§85 }v

% E oJu]l]v J]E % Eu S [ Vv oCe E 0 * (}@+*+5300 *}(viI@ JvSU ouee]St <p[Joee] PJee A

}u o}Jvs JveU Ju]lv U [] vs§]s L US U % SERBIHE %4Z]> v o EP U v SuE M
1} 1A E+]3 Y "uE o analyse sensildle préalable, le projet de paysage établit amgosition des pleins et des

videsV ]o A 0}E]s O[HE Vv]* 8]}V % E}i § vV WOHEE®S o ] ® u ¢ E S]}v ve O

projet de paysage traduit le programme établi par le maitre d'ouvrabest développé par un paysagiste concepteur et

e[]Jve E]S Ve 0 A 0}% % Jov% GUGE ov Ju%3 0 * }Ju%l}e v3 « ZpopBJw 3 vZvdepn U [

temps. Il induit une gestion qualitative et économe«<deE **}puE +» v u Jv ["HMAE U v pu v u §] E }E
%0 u v3U v AE%}ES S]}v Z S YHO ZFPrS UAEAIP BEHve 0} 0 5 3] V3 }Ju%s

dimension adulte ; il privilégie des matériaux locaux convenant a leur fonction
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4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> S EE Jv S5 }v Ev Noriteneptaes dildsEniydau moyen). De ce fait,
une étude de sol est fortement conseillée au porteur de projet padapter au mieux les
fondations des futures constructions. Il sera réservé des parties engazonongaariées
[ E ped o <p] » EAJE}VS [JMAE P ¢« ZC E poJ<u * % }pE o 3
ruissellement.
5. Besoins en matiere de stationnement :

MAE %0 o *S §]}vv u vS v}v o0}e e ¢ E}VS &E s % (E O}P
parcelles a batir ; le garage ne sera pas compté dans les places de statiohneme
En cas de création de logement social, le bailleur sera encouragé a préwipldeas de
stationnement, méme si conformément aux dispositions Iégales en vigueer piburra pas
ISE AP %o0ope [UV %0 *S S]}vv u vsX

6. Desserte par les transports en commun :

La commune est desservie par une gare ferroviaire située a 1,4 km a pied, son acess par |
EY s A]*S VS o 5 e %oL]e O[}%0 E S]]}V o uo E E] X

7. Desserte par les voies et réseaux :

> e o [} % d&faGohvurterne pour éviter tout acceés par la route départementale n°
941 Une voie, réservée ou non aux piétons, pourra étre créée afin de teliotissement

V JUE- E o] §]}v o[ *§ pnu § EE ]JvU OEUV Al % E}o}V
O[}MU *S ~% E% Vv ] po J&E 0 Z 080di*X vrontEus hmgndgéedafinsS}vyv o

[ % ] E VIHA p <p ES] E 8§ % EIUu}pA}]E o[pe PEX e u} -

> E ¢ MU [ K %}S o0 e ES 0 ¢ S UuEU S}pusS }uu o & « pu o
> Juupv *3 ee EA] % E pv E ¢ p [ Unjprdlongamest djoo 3] (X
réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout
aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (€lectrigt et
potable).
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O d'amé et de p! tion : llliers-Comb -lLa Echolle: 11000

el de programmaticn

Secreur ensitsement comed Gans un Ste Patrimonial
Femarquaie (SR} dont ie type ce réglement est un FVAP.

== Prncipe goccés &1 de cessemne
1 e

Bande Fcoratztiie / Marge de recd

Haes 0u orves 0 conzerver

2ore da ploneatcn cpoque condtiuee
fartusies pour dETLe ks fonds de Jrdn
s el o B

OAP N°21 - ILLIEREMBRAYt ZONE 1AUxX ZONE
[ d/ISES COMMERCIALES DES GLORIETTES

1. Contexte :

>

Cesecteur [ VA]JE}v dUT Z & E + +5 +]5pJoool ¥ MS®SE[ PPo}lu E
i

[ ]
T

SU v }E& puE o[ &£ o Z 0 § 5 Juu ] S u¥B % E p
o[ uS}E}us iiX /o 8 o} o] v }vs8]vuls [Bv }Mvesluu E ]
implanté un supermarché notamment.

>[} i S]( §8 1}v S [ u]oo]E VILA pZE SulE & -« (]

JA E+](] € o[}((E A]*3 vs X

iX Yu o]8 o[]ve a8, wrbéihezt paysagere :

e S HE 3 ]3p Ve 0 % E]Ju $E o[ s WX /o ( AE }v %
v JE& S8]}v o[ P-&pmbrayNo od[ EEE se enwhleur du patrimoine (AVAP
SvS o & }vv Jeev [UV % SCE]Ju}]lv €E u Eeuy E& E&oz &S [jwv]
<u 0]8 [uv Puvs % ES] po] E U « ve }v ee¢]}lvX hv E (0o £]
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0[}% & S]}v pvconoses SE}EP v]e U u SE]* vS o[]Ju%o vS S]}v %o
altimétrique des constructions.
Les espaces collectifA}]E] U 3 3]}vv u vieU }uAE SerentZeQx @usgio] <y Y
dessinés et composés, comporteront le cas échéant des plantations justes déeslap

e E}vS [pv VSE S] Vv ]* X sSgp O %E vV ation doiE faife p [ s
o[} i 8§ [pv E o0 %o E LiCsla pa¥sera égBlement par une réflexion architecturale

[ ve uo Ju%e}e vS§ S}pe o S]Ju vSe pv ulu }o}E]Jw]§FE] S p
architecturale privilégiant des volumes simples et une colorimétrie sobre, emctoate

ve ]Pv opu]v pe Ap o Z &1i 8§ 0 Z ifd V}SSHEMSES X A v
La hauteur des constructions sera homogéne et les acroteres régneront sensiblartgen
méme cote altimétrique, plus ou moingid
coté d A] 3]}v o[ *SU § Z id06 g ep U * %0 vS S]}ve E o0 §]
permettront des vues sur les facades des constructions -et non surrds file parcelles-

<u[ 00 « u 883E}VSE vV Ao puE u SE A E+ [pv (Jo3@EgulidreB 3 0X /o0

[ E & « §]Pou F* grandeur (au moins 15 m de hauteur adulte) et dont le tronc

PP % Eu 3$SE }v e Ap eX o E E » ¢« E}VE % *

metres ; ces plantations seront établies sur une bande tantét arbustivehh $ o EP [ M
u}jve i1l u ~o}Ee<u[]o <[ P]S ]*elJupo &E o ¢hWEs < %o @ESDO

VP I}vv ¢ }pu SE ]8 o v }JUAE <}o ¢ ~0}Eecu[]lo [ P]S
construction). Ces arbres ne seront ni rabattus ni élagués, ils devramdre leur volume

HoS ( }v E& S & ol Z oo o JVeIFE UES ]| )}Ee g WEA}pd
cette urbanisation qui pourrait ne pas étre a la mesure du patrie@térien.
Une zone tampon est prévue en contiguité des paocel [Z ]88 8]}v  /AE]*3 vE A v
Marcel-Proust ; cette zone ne pourra recevoir de construction ni dgosinement et sera

%00 VS [V % E pe3]A }v8 o Z pS puG&py oyps uw &HE o©]Ju]s
noisetiers, troenes, lilas etc. afin a la fois de respecter la tranquillitéahels fde jardin et de
V % ¢ %}ES E [}Ju & *pE 0 * % E 00 ¢ }v EvV <X

C
/

3. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE& Jv 5 }v E&v %orienehtaes dEil&IENiyS8au moyen). De ce fait,
une étude de sol est fortement conseillée au porteur de projet powapser au mieux les
fondations des futures constructions.

" Projet de paysage
pH }VSE J]E [HV %0 V %0 VS 3]}vUNO0S %o [HYi SE A%JoCe PIVE Jeee v pel]s X 8§85 }v

% E oJu]l]v JE % Eu S [ Vv 0Ce E 0 ¢ (}@+*+5300 *}(vi@ JvSU ouee]StU <p[Joee[ P]ee A
}u o}Jvs JveU Ju]lv U [] vs§]s L US U % SERUBHE %4Z]> v o EP U v SuE M
1} 1A E*]3 Y "uE o . §S VvV oQe0° %o EP b E%OCoOP S 0]5 pwnseldeBo}]S]}v

videsV ]Jo A 0}E]e O[HE Vv]* 8]}V % E}i § vV WOHEE®S o ] ® u ¢ E S]}v ve O
projet de paysage traduit le programme établi par le maitre d'ouvragestidéveloppé par un paysagiste concepteur et

[lJve E]S Ve 0 A 0}% % Jov% QUG ov Ju%3 0 * }Ju%l}e v3 « ZpopBJlW 3 vZvdepn U [
§ U% X /0 ]Jv H]8 pv P *3]}v <p 0]5 3]A 3 v Wwlv [WAEE-YPUE pU v u 3] E }EP v]
déplacement, en expES S]}v Z SeY /o Z}]°]8 e A P 33/ 0%30° UFES]IVS JUu %03 o |
dimension adulte ; il privilégie des matériaux locaux convenant a leur fonction
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Ve 0[}% @E 3]}V }JH *UE ¢ % E]%Z E] U Jo « E}pEhero @B * * %o
[EE+ 3 [ E ped U +» EAP®}V> [JUAE P « ZC E po]<p »
tamponnement des eaux de ruissellement. Les bandes a planter le long de la RD 921 déviée
% IUEE}VS « EA]JE § He P e}lue E « EA j€nualdesm@h&E o » E
des zones tampons a préserver du coté des habitations.

4. Besoins en matiere de stationnement :

Pour les nombres de places exigées, se référer au réglement écrit de la zoneeEAdted
centre. Les aires de stationnement seront partie prenante de la composition déngra
serontorg v]e ¢ %% E ¢ %0 vS S]}ve dE€hhutetie.| E E -

5. Desserte par les transports en commun :

La gare est située a 1,5 km a pied par un itinéraire facile via les rues #gstan

6. Desserte par les voies et réseaux :

> e e (E % E o A}JE] F£]*5vs ]Jvs Ev o I}v [ 8
Gloriettes.
> E ¢ MU [ H %}S o0 e ES 0 ¢ S pPEU S}pusS }luu o E e+« p o
> Juupv *3 ee EA] % E pv E ¢ p [ Unlprdlongamest djoo 3] (X
réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout
aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (électrigtu et
potable).
WIUE of *« Jv]ee u v8 p «]8 U =« «}ous]lve § Zv]ip karih]e v§
ZC E pO]<H * ¢ E}VS % %}ES ¢ VvV }u%o uvsS W %oE}i § [UE Vv
- Un bassin de rétention des eaux pluviales pourra étre créé et traité commnespace
paysager ouvert a proximité des stationnements ;
- Des noues de collecte des eaux pluviales vers ce bassin pourront étemtiégs en
bordure des voies ;
- > E }E uvsS UAE E ¢ pUAE [ *c ]JV]*e u vS AE]*S vSe ¢« E %
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Ori ions d'amé etde p ion : llliers-C y -Zone d'Activites C iales des Gloriettes Echelle: 1/1500

ENTRE LEGENDE
’Mﬂ Orientations d'aménagement
&FERM et de programmation

<T==> Principe d'accds
@ Ploteforme de refoumement & créer

‘ GGG roles ou arbres & planter

[ R —

OAP N°22 - ILLIERS-COMBREAYNE 1AUxX ZONE
INDUSTRIELLE DES MESLIERS

1. Contexte :

e S UE [ VAIE}vesh X318 & % E]%Z E] [pv §u oo I}v Jv u
>} i 8]( §8 I}v 8 IWW(}ES E o ]3]A]S tdile meddEe oo 3
sur la commune.

2.Yu o]$ o[lve ES]}v &E Z]8 SuE o U u&E Jv S % C* P CE

Les batiments devront respecter les formes et ambiances actuelles du site. Des souleur
V USE » ¢« E}IVSE % E]A]Jo P] X > (}JEuU U o[JuPuovis® 3]}v § «
devront pas compromettre la qualité paysagere du secteur.

3. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE Jv S }v Ev Honement des afiles@Eivieau moyen).
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De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupmbjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

Des arbres et des haies seront plantés et une zone tampon sera créeéegireserver la
tranquillité des riverains.

4. Besoins en matiere de stationnement :

Se référer au réglement écrit de la zone 1AUx des pdles centre.

5. Desserte par les transports en commun :

La commune étant desservie par une gare ferroviaire, des chemins piétons ipétre
E - (]v E o] o I}v [ 8]A]8+ Juu EE]J]oe+ o0 P EX

6. Desserte par les voies et réseaux :

> [ e ¢ (E % E o Z i006XiX /o « (E %daleinemt papla fufure « « ( -
voie de contournement.
> E ¢ MU [ K %}S o0 e ES 0 ¢ S UEU S}pusS }uu o &E e« pu o
> Juupv *3 ee EA] % E pv E ¢ p [ Unlprdlongamest djoo 3] (X
réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout
aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (électrigt et
potable).
WILE o * Jv]ee u vs pun ]S U e eJopus]Ive & Zv]kuy PSPBye vs
hydrauliques serontapport « v }u% o0 u vS8 H % E&}i §: [WE v]e §S]}v
- Un bassin de rétention des eaux pluviales pourra étre créé et traité conmnespace
paysager ouvert a proximité des stationnements ou des espaces verts programmes ;
- Des noues de collecte des eaux pluviales vers ce bassin pourront étemtiégs en
bordure des voies ;
- > E }E uvsS UAE E ¢ pPAE [ *c ]JV]*e u VS AE]eS vSe ¢+ E %
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Ori i d'amé etdep ion : llliers-C y -Zonei i des i Echelle: 1/2000

| ’"‘m LEGENDE
BN Orientations d'oménagement
wunsunt & P(RCN( et de progrommation

Pincipe doccés

| sendcincosmcivie / Mage derecu

OAP N°23t LANDELLES.OTISSEMENT « DERRIERE
LANDELLES »

1. Contexte :

La commune comptait 579 habitants en 2007 et 646 habitants en 2017.
La commune comprend une école maternelle et une école primaire. De pls iine

vivs «}o]J]E A o0 }juupv Joo v 00 X w[]v33P@® 0]3
assainissement collectif.

Le site « derriere Landelles » permratt Jve] o[HE Vv]e S]}Vv [HUV % M WEN]Ve [UV -

}v8]vpul]s [uv e S uE i §] p }HEPX
Il peru SSE o d ]Jo [ uogehjents,idorrespondant a une densité minimale
[ VAJE}v i1 0}P u v8e o0[Z § E X
Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logementsluels
purs pour les communes rurales dont fait partie Landelles. Il conviendra de respecter
ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.
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2.Yu o]S o[]Jve ESJ}v & Z]S SUE o U HhE Jv S % Ce+ P CE

Les constructions seront composées de pavillons ou de maisons jumelées orientées
Nord/Sud lorsque cela sera possible.

Les ouvertures seront printlo 0 u v3 }E] vE ¢ A Ee 0 P % }UE % }pA}]C
u £AJupu [ ve}o Joo u vsX

> ¢« 0}P u v8e HE}IVS ¢ S}|SUE - UWE %o Ve 81 fuwu]E dpuU -
de- Z pee § [uv S P H u AJupuX > o S}]SUE « S &EES o » °]
« E}vS Pouvs v}3IpE P « veoO E [MHV }% E S]}v [ ve u

Si le permis d'aménag& v ulvsSE& ofuLeape pdunvle gassage des réseaux, un
acces piéton pourra étre aménage reliant la rue du Petit Chatdaup o & pMare- o
de-Bras.

Les clbtures rue de la Made-Bras présenteront toutes la méme hauteur a savoir 1,40 m et
seront toutes composées de treillage métallique rigide de teinte noire. |l glaraé une
Z] }ves]Syu [UV U %oOpe] HWE-* et tout coniferecetstotte/Bssepces

a feuillage persistant).

3. Mixité sociale et fonctionnelle

e 3]A]S ¢ %}UEE}VS ¢[]Jved 00 E ~ Juu E U pE pLEU « EA
réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains (stationnement sauvage, bruit,
%}toousS]ivU } HE-YX

4. Qualité environnementale et prévention des risques

> § EE& Jv 5 }v Ev %orienehtaes diil&IENiy8au moyen). De ce fait,
une étude de sol est fortement conseillée au porteur de projet powapaer au mieux les
fondations des futures constructions.

5. Besoins en matiére de stationnement

MAE %0 *S§ §]}vv u vS % E o}P u vs « E}vSs @&E]@Ee of]vs
plus, il sera prévu le « stationnement du midi » en amont des psrfaiur une superficie
[ 4 u}]ve 7pandogement.
En cas de création de logement social, le bailleur sera encouragé a préweipldeas de
stationnement, méme si conformément aux dispositions Iégales en viguear piburra pas
ISE A ]Pun#qpdgee df stationnement.
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6. Desserte par les transports en commun

> juupv V[ 3 V3 % o s EA] % E 0+ SE Ve%}ESe IV l}uupv

voiturage sera encourage.

hv «Ce*S u E u P «}o |E ]S X >[}((d@nt ainGt auy JvS v
V( vSe e E v E o[ }o X

De méme, les collégiens pourront également continuer & bénéficier dagsage scolaire

pour se rendre au colléege de Courville-sur-Eure.

7. Desserte par les voies et réseaux

Trois accés maximum seront créés. Le long de la route départementale A°L847acces
AE}vS } o]P §}]JE u v8 ISE E o]+ v E po [pivydlneE ( u v
sera autorisé que deux acces, regroupés. Le long de la rue de ladst&ms, au nord de
o[}% E §S]Eudd deveont étre regroupés par deux ; il sera prévu le stationnement du
midi en amont des portails pour au moins deux veéhicules |égers par logeroestajres de
stationnement devront étre surdimensionnées pour faciliter le croisement degkwiés la
rue de la Marede-Bras étant étroite.
Un systéme de pistes cyclables pourrait également étre développé dans les prochaines
années pour rejoindre les communes voisines.
> E ¢ MU [ H %}S o0 e ES 0 ¢ S pPEU S}pusS }luu o E +« p o
Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet dansed rés
juupv oX >[ uv P puE « & P ouvsS e ve] JOo]* %}HE O u]e Vv
des eaux de pluie.
> Juupv *3 ee EA] % E pv E ¢ p [ Unlprdlongamest djoo 3] (X
réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout
aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (€lectrigt et
potable).
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Orientations d'amér etde

1: Landelles - L derriére L Echelle: 1/1000

LEGENDE
Orientations d'aménagement
et de programmation

& PERCHE

Principe d'accés par la rue du Parc

Laisser une possicilité & long terme de
créer un accés vers les rues de la Mare
de Bras et des Alouettes

Sente piétonne possible

Zone tampen ne peuvant
receveir de construction

Cldture de fond de jardin

OAP N°24 - LANDELLE3SENT CREUSE L2

1. Contexte :

Cesed ME [ vA]E? edt ieianu comme dent creusé.o % Eu $SE o W ]o
logements environ.

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logemednt&luels

purs pour les communes rurales dont fait partie Landelles. Il conviendra de respecter

ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.

2.Yu o]8 o[]lve ES]}v E Z]S8 SpuE o U pE Jv § % C P

Les fou « 8§ Ju% o vS §]}ve HE v e AEIVE E *% 35 E o *%o
constructions seront R+C au maximum. Pour tenir compte de la pente, un ninféaeur

*U% %0 U VS |JE %}IPEE !SE uv P elue E « EA g 0 * }y
terrainetviv o[]JvA E+ X
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3. Mixité sociale et fonctionnelle :

/o » E %o}e*] O <pu[pvVv S]A]E *}]8 % E + v$§ ~vPuo[Ev U « }
bureaux...), sous réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains gbtution,
} HE-*YeX

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE& ]Jv S }v Ev Honfement des afiles@ivieau moyen).
De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupmbjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

5. Besoins en matiére de stationnement :

Deux places de stationnement par logement seront créées.

6. Desserte par les transports en commun :

> Juupv V[ 5 %o ¢ e EA] % E 0 ¢ SE Ve%}ESe v }uupvX

7. Desserte par les voies et réseaux :

Deux accés maximum seront créés sur la Rue de la Riviere Neuve et un acceesarala

Rue du Perche. Rue du Perche, il sera prévu le stationnement du midi en amquatrizdés

pour au moins deux véhicules Iégers par logement. Rue de la Riviere Neuve piléserde

stationnement du midi en amont des portails pour au moins deux véscldgers par

logement ; ces aires de stationnement seront mitoyennes et devront également étre

surdimensionnées pour faciliter le croisement des véhicules cette rue étemite.

> E ¢ HU [ H %}S o e ES 0 ¢ S PEU S}pusS }luu o E +« p o

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse# rés
juupv oX >[ uv P uE « & P ouvs ¢ ve] JOo]* %dpgréeuss u]e v

des eaux de pluie.

> Juupv *3 ee EA] % E pv E ¢ p [ Unlprdlongamest djoo 3] (X

réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout

aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (électriatd et

potable).
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Ori ions d etdep ion : Landelles - Dent creuse L2 Echelle: 1/1000

LEGENDE
Orientations o'‘aménagement
et de programmation

Principe d'accés

OAP N°25 - LANDELLHSENT CREUSE L15

1. Contexte :

Ce secteur de moins de 0,7 hectare est retenu comme dent crduse% Eu SSE o[ M ]Jo
9 logements environ.

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logemeéntsiuels

purs pour les communes rurales dont fait partie Landelles. Il conviendra de respecter

ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.

2.Yu o]$ o[lve ES]J}v & Z]8 SuyE o U pu&E Jv S % C* P CE

>e (JEU < & Ju%o vd §]}ve pE v - AE}IVE E *% 3 E o
constructions seront R+C au maximum.
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3. Mixité sociale et fonctionnelle :

/o ¢« E %}ee] 0 <u[pv $1A18 *}18 % E » v3 ~vIuo[{Ev U - }
bureaux...), sous réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains gbtution,
} HE-YX

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE Jv S }v Ev HYondement des affiles@Eivieau moyen).
De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupbjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

5. Besoins en matiére de stationnement :

Deux places de stationnement par logement seront créées.

6. Desserte par les transports en commun :

> Juupv V[ *5 %o ¢ e EA] % E 0 e SE Vve%h}ESe v }uupvX

7. Desserte par les voies et réseaux :

Un accés sera créé Rue du Perche et un acces pourra étre créé sur la voie « Cave a

Christine » apres élargissement.

> E ¢ U [ H %}S o0 e ES 0 ¢ S pPEU S}pusS }luu o E +« p o

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse#i rés
Juupv oX >[ uwrsef@ également sensibilisé pour la mise en place de récupérateurs

des eaux de pluie.

> Juupv *3 ee EA] % E pv E ¢ p [ Unlprdlongamest djoo 3] (X

réeseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout

aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (€lectrigt et

potable).
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Ori i d etdep ion : L - Dent creuse L15 Echelle: 1/1000

LEGENDE
Orientations d'cménagement
et de progrommation

Principe d'accés

Elargissement de voirie

& prévoir

OAP N°26 - LUPLANTRUE DE BEAUCE

1. Contexte :

Le développement du bourg de Luplanté doit permettre notamment le tigainde la
population de o Juupv U [ u8 v8 %oope <p[ Wwes %EE Vel}v ve 0 o
hameaux.

> Alo}vs e OMe 3 < A 0}% % U vS ¢ (eo v GFUEHP 5 V3§
sans avoir a mener de travaux trop importants, notamment sur les réseaux.

[Mv pE( VA]ES300 ;2,0 +]3 o Zu U % Eu $3E o]
logements.

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logementsiuels

purs pour les communes rurales dont fait partie Luplanté. Il convieddre de respecter

ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.

2.Yu o]$ o[lve ES]J}v E Z]8 SuE o U uE Jv S % C* P CE

Les constructions principales seront des maisons individuelles.
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> ¢ JUA ESUE *» » E}VS % E]V ]% 0 u vE ]Su ¢ cpE [V ( !
u £ZJlupu [ ve}o Joo u vsSX
> ¢ S}|SuE ¢ pE}VS MAE %o Ve OIEf ulv]upuXudesde }veS[GEW S]}vV
rezde-chausséeetfipyv 8§ P pn u AJupuX
> 1}v [ £S5 ve]}v S vS ]S v "TuE JMEP S W dNVE]U]S
effort sera apporté au niveau de la qualité des clotures
9 Les clotures de fonds de jardins devront étre travaillées pour favoriser au maximu
I[[Ju%oo vS§ §]}v Z]*«APSo0s+ [*sVv »0} 0¢¢X >¢ %0 <
sont interdites. hv. Z ] % E]%Z E]<«u AE 'SE %o v3 U }v
plusieurs essences locales (excluant tout conifere et toute essence aadeuill
persistant).

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

/o « E %o}ee] 0 <u[pV §1A]E *}]S % E * v3 eve puu EpAJOO -
bureaux...), sous réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains gbtiution,
} HE-YX

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EGE& Jv 3§ }v Ev HYonfemeht des adiles@ivigau faible).
De ce fait, une étude de sol est cependant conseillée au portegrajet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

5. Besoins en matiere de stationnement :

MAE %0 ° *§ S]}vv u vS % (E O}P u vs o (E}$8 ES]eEXo0[]VvS E

6. Desserte par les transports en commun

> Juupv V[ S VS % o e EA] % E 0+ SE VeU%o}ESe 0V }uupv
voiturage sera encourage.

Un systeme de ramassage scolaire existe cependant.

Les collégiens pourront également continuer de bénéficier du ramassage sqmairese

rendr p }oo P -Qombray(E

7. Desserte par les voies et réseaux

La Rue de Beauce permet un accés au réseau routier de la commune. Un seul acces
desservira le lotissemenun aménagement routier permettra de prendre en compte tant la

e HE]S . e JvS Ev ¢ 0[}% E S]}v [HE vVve* ShME|E]<H 0Ju]8
en vSE Aloo P X p pv eV o (E % Eul]e pu@f}e E 3]YyVveiVvF
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> E °* U [ KU %}S o0 e+ (Edut @womme Slepi@skau Sélectrique. Un

prolongement du réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étreeréalisé

avant tout aménagement de la zone.

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet dansedi rés
Jjuupv oX >[ uv P u&E « & P ouvsS ¢ ve] JO]* %}upE 0 ule Vv

des eaux de pluie sur chaque terrain créé.

>  Juupv V[ 3 VE % o ee EA] % E pHV E ¢ n [ e JV]ee u Vv§

autonome sera obligatoire et conforme aux normes en vigueur. Une fois traité&mus

E « EA of] }E pu P «3]}vvw]E U o+ uAE SEJErésehu}pnE E}v.

public.

Echelle: 1/1000

ENTRE LEGENDE
BeAE Orientations d'oménagement
e et de progrommation
<z S5 Principe doceds
W

| o Clture & implonter en fond de jordn

Carefour & aménager ou aménagement
de séeuité

OAP N°27 - MARCHEVIUWZEONE 1AU¢ RUE DES TILLEULS

1. Contexte :

Ce secteur [UV %0 W %00 e m?2 dstisiiué a la sortie du bourg de Marchéville en
direction du lieu-dit Le Breuil.
>[} i 8]( §3 1}ecueilis un[batiment communal & vocation de stockage pour
o[ U%o0}C }uupv o
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2.Yu o]S o[]Jve ESJ}v & Z]S SUE o U uE Jv S % Ce+ P CE

>+ (}JE&uU *U 0o[]Ju%o v8 8§]}v 8 o Z p8 pE » 3Ju vseov AE}

gualité paysagere du secteur. Il sera privilégié des matériaux de teinte sombmatet le

bois étant recommandé.

> o]Ju]S "nu o0 O}vP umu Z u]lv u Mu 0 [YvEZ qo }u%m}e%0 V¢
[V U %oope] HE- << 0dté rue Hesdrilkeuls, quelques arbres haute tige seront

%0 VS ¢ <u] ee*pE& E}VS 0 <4 0]S % Ce P $H}vesXo[]ve ES]}v =« }

La zone tampon figurant au schéma ne pourra accueillir que des ptargaet des

constructions dont la hauteur est limitée a 3,5 m hors tout.

3. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE ]Jv S }v Ev YonEmentdes adfiles@ivieau moyen).
De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupbjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

4. Besoins en matiére de stationnement :

Se référer au reglement écrit de la zone 1AUe des communes rurales.

5. Desserte par les transports en commun :

> Juupv V[ 5 %o ¢ e EA] % E 0 ¢« SE Vve%h}ESe v }uupvX

6. Desserte par les voies et réseaux :

Un accés simple ou double sera créé sur la rue des TiNeulso % }uEE <[ P]E [pVv
séparée de la sortie des véhicules.

> E& e B [ M %}S O e ES 0 +* S pEU S}ps }juu o CE
prolongement du réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étreeréalisé

avant tout aménagement de la zone.

> }uupv V[ 8 VS % o e EA] % & pv E ¢ pn [ e Jv]ee u v3
autonome sera obligatoire et conforme aux normes en vigueur. Une fois traitémus

réserve o[ }&E H P ¢S]}vv JE U 0 - MAE SE |S °* %}pEE}VS !S(
public.
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Echelle: 1/500

e Eemioe

~ g Orientations d'oménagement
ol ”m(““ et de programmation

== rrincipe dacces

7//% Zone fompon ne pouvant recevoir de construction

OAP N°28 - ORROUERUE DE LA MAIRIE

1. Contexte :

> Zu u NE T % pS ISE }Jve] E ljuu o0 IHNEREKEE}U E
actuellement non bati.

> Alo}vs e OMe 3 < A 0}% % u vS ¢ (eo v GFUEHP 5 V3§
sans avoir a mener de travaux trop importants, notamment sur les réseaux.
[uv  spE( [ vA]E pyleidiréd dévraFecBvoir au moins 7 a 9 logements environ,

correspondant a une densitéJv]ju o [ VA]@EPviuivde o0[Z § E X

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logementsluels

purs pour les communes rurales dont fait partie Orrouer. Il conviendra donc deatesges
pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.

IX Yu o]8 o[]Jve ESJ}v & Z]8 SuyE o U py&E ]Jv S % Ce+ P

Les constructions seront implantées sensiblement nord-sud et dans la réagieg cas
pignon sur rue ce qui autorisera dans ce cas une bonne intimité et déingaout a fait
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suffisants tout en gardant une forme urbaine « rurale ». Forme urbaineeraabndée par
la volumétrie des constructions : toitures a deux pans de 40° minimum prégksgles
toitures terrasses le cas échéant seront végétalisées étant limitées aux volumedaeesn
Le nombre de niveaux sera limité a un tezehaussée et un comble au plus.

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

e 8]A]1S ¢ %}UEE}VS e[]ved 00 E ~ }uu E U pE pLEU « E/
réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains (stationnement sauvage, bruit,
%}loousS]tvU } HE-YX
/o 8 *}uZ ]S <«u[MVv }unts |odatife BBciaux soient édifies dans cette petite
opération.

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> S EE Jv S }v EV %}pE %gdodlshentdeEargileo (nivéku $ible).S
Une étude de sol est cependant conseillée au porteur de projet pour edapt mieux les
fondations des futures constructions.

En raison d'inondations pouvant survenir rue de la Mairie, les sous-aiam pas autorisés
pour les logements construits a proximité de cette rue.

5. Besoins en matiére de stationnement :

MAE %0 o *S S]}vv u vS v}v o0}e e ¢ E}VvS E e % (E O}P 1
parcelles a batir ; le garage ne sera pas compté dans les places de statiohneme
En cas de création de logement social, le bailleur sera encouragé a préweipldeas de
stationnement, méme si conformément aux dispositions Iégales en viguear piburra pas
ISE AP %oo0ope [UV %00 *S S§]}vv u vsX

6. Desserte par les transports en commun :

> tuupv  v[ 8§ vS %o e o (E Afort$senEoromen pEprement dits, le co-
voiturage sera encouragé.

Un ramassage scolaire est en place pour les écoles maternelles et primaires. Les collégiens
pourront également continuer a bénéficier du ramassage scolaire pour sieeren college

de Courville-sur-Eure.

7. Desserte par les voies et réseaux :

Un acceés pour les véhicules Iégers sera créé rue de la Mairie, préférentiellemenpariiela
orientale de la parcelle pour une moindre géne a la construction existanentrée de
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0[}% & S]}vX hv usSE&E e e E & Ep e (}vcuoGhot BIVE .
ou veéhicules Iégers & sens unique rentrant par exemple. Un chemineméoi pediant les

ME Ep e+  :}vcploo ¢ 3 0 D]JE] + Eee EVSX OGBS E£] pE
pourra présenter une chaussée étroite (3,5 m) autorisant néanmoins via des egedh
croisement des quelques véhiculds o[Ju% o vS S]}v % ]Pv}iv ey EY *uE pv
réellement gage de sécurité, méme si une bande plantée ou engazonnée es¢ préve le
trottoir et le pignon.
> P «3]}v . M A %ou] (E of} i 8§ [pv 35wuS <% J(J<pn U
dernieres seront prioritairement gérées a la parcelle.
Une étude spécifique pour les autres réseaux (eau potable, électriditdEf } %o S]<u Ye o E
également a mettre en place. Le porteur de projet devra prendre contact avec les
concessionnaires et les autorités compétentes pour définir les besoins atal#éqdes
équipements a installer.
> }uupv V[ 8 VS % c e EA] % & pv E ¢ p [ *e Jv]ee u v§
autonome sera obligatoire et conforme aux normes en vigueur. Une fois traité&mus
E « EA of] }E P «3]}Jvw]E U o+ pYAE SE |5 =« BPEE}V:
public. Un collecteur devra étre envisagé par le porteur du projet.

Ori ions d 1t et de progr ion : Orrouer - Route de la Mairie Echelle: 1/1000

E'("Aﬁ[ LEGENDE
't Orientations d'aménagement
% ‘5 ERCHE et de programmation

Principe foccks & doutle sers daputs 1o s de
la Mokie

frincipe Joccés en sers urique voire pidton depus
a1 dés Jonquikes

iz 6 impknter an fond de jordin

Frésarver des occés pour les porcele:
potantalemant anciavives.
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OAP N°29 - PONTGOUtN LE GRAND CHARMOY »

1. Contexte :

> juupv W}lvSP}lulv 8 ] vSs](] Juu  %o&0 u ["<pdO]SEN U
%o E * VS W>h]X [ ¢S %}uE<u}] Jo S Ju%e CEinBiq copsermer shuupv %
population et ses commerces. Elle comptait 1 320 habitants en 200480 habitants en

2017

La commune comprend une école maternelle (environ 45 éléves) et une école primaire
(environ 70 éleves). Elle possede une maison de retraitejegv ¢ 00 o (18 ¢X >[]vS P«
de la commune (bourg)*S v e Jv]ee u vS }oo0 S](U S o 3 S]}v [ %opCE
1000 eg/hab.

Le site de « Le Grand Charmoy » permettrteve] Oo[HE Vv]e S]}v [UV % P U}]Ve
hectare v }vS§]vu]Ssectaunvdéja bati en extension nord du bourg.

Ilp Eu SSCE o H ]Jo IJogemehis/poldrfiune densité qui ne sera pas inférieure a

130}P u vs8e o0[Z § E X

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 5 % de
logements collectifs, 20 % de logements individuels groupés et 78e %togements

Jv JA] B 0 %opE* % }IUE 0 * % €0 o [ < APYI]EX /dvEIAE VEE SJv W
respecter ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.

2.Qu o]s o[]Jve ESJIv & Z]S Su®E o U pE ]Jv S % C+ P &

hv & (o Z£]}v [veuo S]v E }u%s o °*]y¥S&]}v e E
et en situation perchéev §§ & (o A£]}v }vv E 0 [} %ccaiBp@sget v &
organisé, ordonn& Vv3 o[]Ju%c.0 vS S]}v « éwsec au Hidhv-eettprivilégiera
© % E 00 * %OUSES E S VPO |]E * % }uE Atpblete ae] (( 3
chocolat ». Ces parcelles privilégiant des jardins sensiblement plusqoadarges offrirat
%oOpe []JvS]u]S HAE Z ]S vSe <u * % (E 00 ¢ %OuUSE€ES EE& <X
hv A u%o [Ju%eo vS S]}vU % uE u vsS Jv ] S]OUK 4§ %} @SS ELE
gue les constructions devraient étre implantées préférentiellementresul par rapport a
o[ o]RRt US}usS v u JvS v vE o cUE% E]e ¢« S ¢ ](( GE&afin ¢ ve O]
% E » EA E o[ * %o %o}UE O 8 S]}vv u v& B %o} k(] }((E]
% E « EA pv % ;des[cownstiuctidns devraient étre préférentiellement mitoyennes
sur une limite, sans que cela soit systématique.
> SE ]S uvs ¢ (E VP ¢ }u 8 ~0 o0}VvP 0 B)Ei~ps o E ESEA
WIVvSPlul]v % E o Z Ti- 0[}% E 3]}v AE}vs 'S@E[]%%ES] M
des constructions nouvelles sur le paysage pris en compte : commentonssuctions
[Ju%o}e E}VS }u VIV *pE oMo]Pw {EPEHE}V% ¢ [Ju%e}e E pv Z
plantations en fonds de parcelles privatives : ce genre de disposiiifrdré son inefficacité.
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Les espaces collectifs seront eux aussi dessinés et composés, comporteront le cas échéan
* %0 V3 8]}ve ipe3 o 3§ %% U o JUAE P » ZC E po]cp o [ v
}oo S](e v ¢ E}VS % ¢ }veS]Spu e % E . o0 WWE}IEFVS o
paysagé
> Je%}e]S]( E }E u vs 0 Z ii AE ()03 w3 %FJudE-s3}ve
insertion paysagere que pour la prise en compte de la sécurité routigree[ &} Z vS |
EE p A£]e3 v eati@AusiidaflejetEet non a la RD 30 directement. Les
espaces de stationnement collectif et privatifs feront partie deéfeekion globale.
> ¢ 0}P u vSe % E « vS E}vS ¢ S}|SUE - HAE Qv VI %o BollBEE] Fo c
une certaine cohékE v S uv ES Jv Z}u}P v ]S U « Erprde }u%o}e
Z oo § [uv Juo X > e }JpuA ESPE ¢ « E}vE E 0] ¢ Ve
matériau, a savoir la tuile mécanique a pureau plat de teinte flammée, les rives étant
scellées (les tuiles arad 3§ v3 % E}es E]S *eU 0[}% E 3]}v 3 vs Ap o}
le bourg venant du nord.
Le long de larue Louig¥ S p&E ~Z 1Tii*U pv o EP vV Yoperdettral] £ u}]ve
[Jve & E 0[}% E 3]}v & [ sepE E pv 3@t ereiratgiantsur lo u %o |
pente destalusV «}v E€0 < &E Hee] [ SS viu CE o[]Ju% S o E vs
LouisW 8 HPEU o Epn }((E v3 pv u Pv](J<p Ap <@[EULE X0} ]¥E Jve
v e E %0 VS [ E pes « 8§ [ E E ¢ [ eV * 0} Jwe S 0°
[ HE}% U 0 % E&uv 00] €U o }EvV}IH]oo E SwPujvl & SEg U
-§]JP S0 o0« E O0°* Z U%!SE U o0+ Hu %]veUo (E!vU O-«-
méme pour lazey S u%}v p V}ICE 0[}% & S]}v <] AE % E « v§
moins 7 m et étre plantée des mémes végétaux que le long de la RD 30 ; son r@esséra
oJul]d & o[]Ju% & =+ A vse p E}E X

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

Des activités po@E E}vS []ve3 oo E ~ }Juu E U uE pAEU « EA] .U
réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains (stationnement sauvage, bruit,
%}oopuS]IvU } HE-YX

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

Le terrainestcon Ev % E o [-gonfledBerst@es]argiles (niveau moyen).

8Projetdepaysageu IVSE & [HV %00 Vv %0 VS 3]}VUHOS %o (M SE Mb)@ e PIVE Joe v noe]
§§ Ivv Jee v % E oJul]v ]E % Eu § [ Vv aoCee@®UoO0 *(} &} uses $§So0* ( JVvSE JvS = pu °]

o[ P]ee AU » % E} Z » }u o}]vs Jv 803 [ w ]*M U raphiehie} Patrimoine au senarge, de

vVSUE u <}oU 1} JA E<]3 Y "UE © ve]*0o % &S ovooQeo % E}i § % CevP S o0]5 W

des pleins et des vide¥ ]Jo A 0}E]* O[HE v]e S]}v % E}i v WOIB EES]o oRJVG-E ML ]Jp E

dans le site. Le projet de paysage traduit le programme établi par leemditiuvrage ; il est développé par un paysagiste

v %S PE S <[]ve E]S Ve O A; o )ptetid en \codmpledes composantes humaine, technique,

[ AJousd]}v ve 0 3 u%e*X /o Jv u]ls pv }P}ed]lv @G odBu&As & u]v ["HAE U v pU v 1

}EP v]<p U v %0 U VvV3U Vv E%}ES JEv « A PZSu¥E/o %E]= UAE v Jit]}ve 0} o0 -

compte de leur dimension adulte ; il privilégie des matériaux locaux cam¢eénleur fonction.
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De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupmbjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

ES Jv e % ES3] + VP I}vv ¢ }u %0 vE o [ E p¥E: WpUATEE wS |
hydrauliques pour le tamponnement des eaux de ruissellement.

5. Besoins en matiére de stationnement :

MAE %0 o *S §]}vv u vS v}v o0}e e ¢ E}VS &E s % (E O}P
parcelles a batir ; le garage ne sera pas compté dans les places de stagonem
En cas de création de logement social, le bailleur sera encouragé a préveipldeas de
stationnement, méme si conformément aux dispositions Iégales en vigueer piburra pas
ISE AP &ptage de stationnement.

6. Desserte par les transports en commun :

> }uupv S vE ee EA] % E pv P E ( EE}IA] JE +3pu 7L
itinéraires piétons seront a envisager afin de relier le lotissemengara.

Les enfants pourront rejoindre facilement leur école située a peu de disté®00 m en

marchant) et pourront utiliser le ramassage scolaire existant.

De méme, les collégiens pourront également continuer a bénéficier dassage scolaire

pour se rendre au colléege de Courville-sur-Eure.

7. Desserte par les voies et réseaux

Aucun acces direct ne pourra étre aménagé sur la RD 30. Un aménagement a la fois routier

8§ % Co P E AE % Eu 353 [ %%}ES E pEde lgr@e s 3 0
Grand Charmoy et de la RD 30 ; il devra constituer un point focal etanida rue Louis-
Pasteur.
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e
espace ou amenager en point

> E ¢ MU [ K %}S o0 e ES 0 ¢ S UEU S}pus }uu o CEE +« p o
> tuupv *3 ee EA] % E pv E ¢ p [ Unlprdlongamest djoo 3] (X
réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout
aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (électrigt et

potable).

Cidessus, exemple a ne pas imiter, vue directe sur des fonds de parcelles depuis une voie importante.
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it et de progl : Pontgouin - L t Le Grand Ch. Y Echelo: 111200

’ LEGENDE
Orientations d'aménagement
e L &PMHE el de programmation

Principe d'accés sur site
Le oot st desdné & tive indicatit

Principe de cesserte apoisée des futures
hatitations
Le trocé est desdné & tire Indicatit

| m Zone tampon ne powant recevor e constuction

Cldture & impianter en fond de jordin

|
“ Frange végéicle & créer

[ r—

I i - des ions de fype indivi

!—~ | etiou intemédiore. ntégrées ou tisu bati

i ,' envionnant et oux vues Icintcines dienfrée de vile
i Le fracé est dezsiné A tire ndicote

OAP N°30 - SAINT-ARNOULT-DES-BRUE DES CONCHES

1. Contexte :

La commune comptait 845 habitants en 2007 et 911 habitants en 20E7p&dsede une

}o % E]Ju ]E Ju%3 vd VA]JE}v iti v( v3e S3rglté del@o o (!
commune (bourg) *S v e Jv]ee u v8 }oo S](U S o 8 S]}v [ %opE 3]
eg/hab.

Le site de «la rue des Conches » permettfave] Oo[UE Vv]e S ervirbnien

}vSlvpuls [pv e S uE i S] p }HEPX
Il permettrao] W ]JoO 1 o }8urues tefrains dont la surface fera environ 850 mz.

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logemeéntsiuels

purs pour les communes rurales dont fait partie Saint-Arnoult-des-Baisnviendra donc

de respecter ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés$@ote

2.Yu o]8 o[]lve ES]}v E Z]S SpuE o U p&E Jv § % C P

Les constructions seront des pavillons implantés parallélement a laesi€dnches.
> ¢ JUA ESUE © » E}VE % E]V ]% 0 u v3 }E] v8 ve (A]EE o[ptpu 9
u £AJupu [ ve}o Joo u vsSX
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Les logements auront des toitures a deux pans de 40° minimum. listsefan%o}es ¢ [UV
rezde- Z pe-e S [pv S P u AlupuX

Une plantation de haie de charmes est exigée le long du chemin deBBais¢-qui longe a

o[ *S o[}% &E S]}vX

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

/o ¢« E Yo}ee] O <p[HV $]1A]8  «res dé& @nstructions (commgrce,
bureaux...), sous réserve de ne pas apporter de nuisances aux riveraing fotuition,
} HE-YX

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE ]Jv S }v Ev HonEEmeptdes adiless@ivieau moyen).
De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupbjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

5. Besoins en matiére de stationnement :

Deux places de stationnement par logement seront créées[]vS E] HWE =+ 0}Se S]CE
6. Desserte par les transports en commun :

> }uupv V[ 5 VS % o e EA] % E 0+ SE Ve%}ESe IV }juupv
voiturage sera encouragé.

Les collégiens pourront également continuer a bénéficier du ramassage squiairese

rendre au college de Courville-sur-Eure.

7. Desserte par les voies et réseaux :

Les acces se feront uniqguement par la rue des Conches. Tout acces est intdeditremin

de Saint-Blaise (route départementale n°® 139). Un systeme de pistes cyclableaitpou

également étre développé dans les prochaines années pour se rendre aux communes

voisines.

> E ¢ MU [ K %}S o0 e ES 0 ¢ S UuEU S}pusS }uu o & « u o

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet dansedi rés
luupv oX >[ uv P uE « E P ouvsS e« ve] Jo]* % }uE 0 u]j- %

des eaux de pluie.

> Juupv *3 ee EA] % E pv E ¢ p [ Unlprdlongamest djoo 3] (X

réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout

ameénagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (€lectrigt et

potable).
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Ori ions d'amé etdep ion : Saint-Arnoult-des-Bois - Rue des Conches Echelle: 1/250
- — — W

S LEGENDE
’ GeAlCE Orientations d'aménagement
=40 aPER(uE et de programmation

m Zone fampon ne pouvant recevolr de construction

\ b

OAP N°31 - SAINT-ARNOULT-DES-BRIfE DU LAVOIR

1. Contexte :

La commune comptait 845 habitants en 2007 et 911 habitants en.2017

Elle posséde une école primaire comptant environ 120 enfants et une sldétes.

>[]vs P& 0]S§ gboud) uegv v ee Jv]ee u vS8 }oo SJ(U S o <3 §]}v

est de taille 700 eg/hab.

Le site de «la rue du Lavoir » permettrdve] o[puE dé+08]hectare environ en
tvslvpls  [uv e S pE i S]] p }uEP AEuv dES]efeusypviv }

/o % Eu SSE o][logamédmts enviion, soit une densité qui ne sera pas inférieure a

13 logemenss o[Z. § &

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de

logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logementsluels

purs pour les communes rurales dont fait partie Saint-Arnde#-Bois. Il conviendra donc

de respecter ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés$@ote

2.Yu o]8 o[]lve ES]}v E Z]S SpuE o U p&E Jv § % C P
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Les constructions seront composées de pavillons orientés Nord/Sud éorsela sera

possible.

> ¢ JUA ESUE +» » E}VE % E]V [% 0 u v3 }E] v8 ve (A]EE o[putp ¢
u £AZJupu [ ve}o Joo u vsX

> e 0}P u vse uHE}VS e S}|SUE - HAE % veS labblu]v]ypuX /c
rezde- Z pee § [pv $§ P u AJupuX

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

/o » E %o}e*] O <pu[pvV S]A]E *}]8 % E + V3§ ~vduo[Ev U « }
bureaux...), sous réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains gbtution,
} HE-*YeX

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE& Jv 8 }v Ev Honfement des afiles@Eivieau moyen).
De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupmbjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

5. Besoins en matiére de stationnement :

MAE %0 ° S S]}vv u vS % (E O}P u vs » (E}$8 E S]eEXo0[]VvS E

6. Desserte par les transports en commun :

> tuupv  v[ 8§ vS %o e ee EA] % E 0+ SE Ve%}ESe v luupyv
voiturage sera encourage.

Les collégiens pourront également continuer a bénéficier du ramassage scalairesg

rendre au colléege de Courville-sur-Eure.

7. Desserte par les voies et réseaux :

> [ ee (E % E o Eu p > A}]EX ¢rée sarydht de liaisokayecleE !5 E

lotissement voisin. Un systéme de pistes cyclables pourrait également étre dgeedaps

les prochaines années pour se rendre aux communes Voisines.

> E ¢ U [ H %}S o0 e ES 0 ¢ S PEU SyeS }tuu o E « pn o

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse# rés
Jjuupv oX >[ uv P uE « & P ouvsS e ve] Jo]* %}uE O u]e Vv

des eaux de pluie.

>  Juupv 3  ee EA] % E pv E e+ pect]f. Un]prdlongemest dio

réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout
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aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (€lectrigt et
potable).

OAP N°32 - SAINT-ARNOULT-DES-BOIBES 1AUERUE
DU LAVOIR

1. Contexte :

« § uE [ vA]@3estsitié en continuité du bourg de Saint-Arnoult-des-Bois et
% E}}AL]U]S o[ Po]l]* S [MV (MSUCE 0}S]*s u vsS E ] vsS] oX
>[} i S]( §8 1I}v S [ M ]Joo]E * X afif} ue Sces dernigrs
soient regroupés et que cela crée une centralit@ <3 % E Ap o JveSEp $]}v [pv
[V ¢ 00 %}0CA o vd & [pv &]Ju vs ¢ 3}ZIVPcu% XU E o0 » » EA

2.Yu o]S o[]ve ES]}v &E Z]Spagsa@ereo: U pE& ]Jv S

> ¢ (}JE&uU *U 0o[]Ju%o vS S]}v 8§ o Z us pE&E . S]u vSeov AE}
qualité paysagere du secteur. Une zone tampon, ou aucune constructiearaeautoriséee,
e E & VEE o I}v i h & o0 }uEe-ridolegagrogimit®e E 00 * P
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3. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE ]Jv S }v Ev HYondement des affiles@Eivieau moyen).
De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupbjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

4. Besoins en matiere de stationnement :

Se référer au réglement écrit de la zone 1AUe des communes rurales.

5. Desserte par les transports en commun :

> Juupv V[ *5 %o ¢ e EA] % E oun.3E ve%}ESe v }uu

6. Desserte par les voies et réseaux :

Un accés sera créé sur la rue du Lavoir. Cet acces pourra étre commun pour desservir
également le futur lotissement résidentiel a proximité.

> E ¢ MU [ K %}S o0 e ES 0 ¢ S UEU BJyeS }uu o E « pn o
> Juupv *3 ee EA] % E pv E ¢ p [ Unlprdlongamest djoo 3] (X
réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout
aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (€électtieitdl e

potable).
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OAP N°33 - SAINT-GERMAIRGAILLARD RUE DE LA
PETITE HAIE

1. Contexte :

Le développement du bourg de Saint-Germain-le-Gaillard doit permetitamment le
ujvs] v O %o}%po S]}v 0 Juupv U [ pus @8 Vpoofe%s(H Apuv
dans les hameaux.

> Alo}vs e OHe 3 < A 0}%% U VvE e (e v GEUTHP 5 VS
sans avoir a mener de travaux trop importants, notamment sur les réseaux.
[V spCE( [ v 0| }le sitefdie la Ruede IW §]8 , ] % Eu $SE o p ]

logements maximum.

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logementsluels

purs pour les communes rurales dont fait partie Saint-Germain-le-Gaillaxmbnviendra

donc de respecter ces pourcentages qui constituent des minimas recommaadiesCoT.

2.Yu o]S o[]Jve ES]}v E Z]85 SuyE o U pE Jv S % C+ P
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Les constructions principales seront des maisons individuelles.

> ¢ JUA ESUE ¢ » EIVE % E]V [% 0 u vE «]3pu ¢ cuE [V ( ’
u £ZJupu [ ve}o Joo u vsSX

> ¢ S}|SuE « pE}IVS MAE % Ve OIf u]v]upuX ueese }weS[EW S|}V
rezde- Z pee S [pvau aRimum.

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

/o » E %o}ee] O <p[pv S1A18 +}]8 % E ¢ v3 eve duu EPpAJOO
bureaux...), sous réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains gbtuition,
} HE-YX

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EGE& Jv 8 }v Ev HYonfement des adiles@ivigau faible).
De ce fait, une étude de sol est cependant conseillée au portegrajet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

5. Besoins en matiére de stationnement :

MAE %0 ° S S]}vv u vS % (E O}P u vs » (E}$8 E S]JeEXo0[]vS E

6. Desserte par les transports en commun

> tuupv  v[ 8§ vS %o e ee EA] % E 0+ SE ve%diE3ecov }uupyv
voiturage sera encourage.

Un systeme de ramassage scolaire existe cependant.

De méme, les collégiens pourront également continuer de bénéficieahassage scolaire

pour se rendre au collége de Courville-sur-Eure.

7. Desserte par les voies et réseaux

Il sera créé un accées unique sur la Rue de la Petite Haie.

> E& e B [ M %}S O e ES 0 +* S pEU S}ps juwu o E

prolongement du réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étreeréalisé

avant tout aménagement de la zone.

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse# rés
Jjuupv oX >[ uv P uE « & P ouvsS e ve] Jo]* %}uE O u]e Vv

des eaux de pluie sur chaque terrain créé.

> }uupv V[ 8 VS % e e EA] % & pv E ¢ u [ e Jv]ee u vS§

autonome sera obligatoire et conforme aux normes en vigueur. Une fois traité&mus
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E « EA of] }E pu P 3]}Jvw]E U o+ pPAE SE |5 = BPEE}V:
public.

OAP N°34 - SAINT-LUPER@#PASSE DES CHAMPS

1. Contexte :

La commune comptait 905 habitants en 2007 et 916 habitants en.2017
Elle possede une école primaire comptant environ 190 enfants, un gymnase sallendes
fétes. La majorité de la commune (le bourg et Hartencourt en intégralité) est en
e Jv]ee u vS }oo S]J(U S 0o S SJ}v [ %op@E A}v S § Joo iTil
Le site de «amipasse des Champs » permettra aimsipE v]e $]}v [ VA]Eer iU Z
}v8]vu]s [uv ¢ § d@Ebourg. §]
Il permettral[] p ]o iT o}P u vSe pelpvjumuu ve]s o[Z SaE «u] v
pas inférieure a 12 logements.
Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logementsiuels
purs pour les communes rurales dont fait partie Saint-Luperce. Il conviendra de
respecter ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.
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2.Ypy ols o[]ve (E STile, ufBaidd 8t paysaqgere :

Les constructions seront composées de pavillons orientés Nord/Sud éorsela sera

possible.

> ¢ JUA ESUE © » E}VE % E]V ]% 0 u v3 }E] vS ve (A]EE o[putpu 9
u £AJupu [ ve}o Joo u vsX

Les logements aure$ e S}|SHE - HAE % Ve OI£ u]v]JupuXv/oes « E}
rezde- Z pe-e S [pv S P u AlupuX

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

/o ¢« E %o}ee] 0 <u[pv $1A18 *}18 % @E » v3 ~vjuo[{Ev U - }
bureaux...), sous réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverairts gbhuition,
} HE-Y X

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE ]Jv S }v Ev YonEmentdes adfiles@ivieau moyen).
De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupmbjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

5. Besoins en matiére de stationnement :

MAE %0 S S]}vv u vS % (E O}P u vsS » (E}¢8 ES]eEXo0o[]VvS E

6. Desserte par les transports en commun :

La commune est desservie par une gare ferroviaire située a environ 1,5 kiloméféudu
lotissement.

Les collégiens pourront continuer a bénéficier du ramassage scolairesgotgndre au
collége de Courville-sur-Eure.

7. Desserte par les voies et réseaux :

Un acces unique se fera impasse des Champs.

> E ¢ U [ H %}S o e ES 0 ¢ S PEU S}pusS }luu o E +« pn o

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse# rés
Juupv oX >[ u serfd gga@lement sensibilisé pour la mise en place de récupérateurs

des eaux de pluie.

> Juupv *3 ee EA] % E pv E ¢ p [ Unlprdlongamest djoo 3] (X

réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout
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aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (€lectrigt et
potable).

OAP N°35 - SAINT-LUPER®BE DE CHAVANNES

1. Contexte :

La commune comptait 905 habitants en 2007 et 916 habitants en.2017
Elle possede une école primaire comptant environ 190 enfants, un gymnase sallsndes
fétes. Une grande partie de la commune (le bourg et Hartencourt en intégragt en
e Jv]ee u v8 }oo SJ(U S 0 8 8]}v [ %op@®& 3}v 8 § Joo iTil

Le site de « la rue de Chavannes » permettfa*] o[UE v]e S]}v u}jveen 1UT Z
}v8]vpul]s [uv e S puE i §] p }HEPX
/o % Eu SSCE o] u]o i 0}P u vSe ~tuoccufive @S Jun axe de § uE

ruissellement) sur des terrains dont la surface fera environ 650 m2.

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logementsiuels

purs pour les communes rurales dont fait partie Saint-Luperce. Il conviendra de
respecter ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.
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2.Yu o]S o[]Jve ESJ}v & Z]S SUE o U uE Jv S % Ce+ P CE

Les constructions seront composées de pavillons orientés Nord/Sud éorsela sera

possible.

> ¢ JUA ESUE © » E}VE % E]V ]% 0 u v3 }E] vS ve (A]EE o[putpu 9
u £AJupu [ ve}o Joo u vsX

> e 0}P u vs8e pnE}VS ¢ S}]SUCE - HAE % veS labb}lu]v]ypuX /c
rezde- Z pe-e S [pv S P u AlupuX

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

/o ¢« E %o}ee] 0 <u[pv $1A18 *}18 % @E » v3 ~vjuo[{Ev U - }
bureaux...), sous réserve de ne pas apporter de nuisances aux riveraing fotuition,
} HE-Y X

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE ]Jv S }v Ev YonEmentdes adfiles@ivieau moyen).
De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupmbjet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

5. Besoins en matiére de stationnement :

MAE %0 S S]}vv u vS % (E O}P u vsS » (E}¢8 ES]eEXo0o[]VvS E

6. Desserte par les transports en commun :

La commune est desservie par une gare ferroviaire située a moins de 3 kilomeéthetsid
lotissement.

Les collégiens pourront continuer a bénéficier du ramassage scolairesgotgndre au
collége de Courville-sur-Eure.

7. Desserte par les voies et réseaux :

Il sera créé un seul acces sur la rue de Chavannes. Un systéeme de pistes cyclables pourrait
également étre développé dans les prochaines années pour se rendre a la gaeerou

> E ¢ U [ H %}S o e ES 0 ¢ S PEU S}pusS }luu o E +« pu o
Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse# rés
commun oX >[ u v P u€E « & P ouvsS e« ve] Jo]* % }pE o0 u]e Vv ¢
des eaux de pluie.
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> Juupv *3 ee EA] % E pv E ¢ p [ Unjprdlongamest djoo 3] (X
réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étre réalisée avant tout
aménagement de la zone. Il en est de méme pour les autres réseaux (€lectrigt et

potable).

OAP N°36t LE THIEULINDERRIERE LA MAIRIE

1. Contexte

Le développement du bourg, dans lequel se situe une école, permettra de renfopaetiéa

VEE o p dZ] po]vX %opueU Jo V[ ¢85 % E Au WwHIV oES ve]
commune.
> Alo}vs e OMe 3 < A 0}% % U vS ¢ (eo v GUEHP 5 V3§
sans avoir a mener de travaux trop importants, notamment sur les réseaux.

[uv  suCE( [ VA]E}v iUB Z § E Uderrierd |am@iid etepermeftrets i«
ol M ]o 10 o}P u v8e u]Jv]JupuX > velS 0 } Pe dewré pasCE | S C
étre inférieure a 13 logements.
hv & (o A]J}v [ veuo }vv & 0 [} %ocampbddd &t qrganiséEets E
% E]A]lo P] E e % E 00 ¢ %O0USES E 3§ vPpoviEveHetlq  E A]S
de chocolat ». Ces parcelles privilegiant des jardins sensiblement plus doegtarges
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off E]E}vS %oopne []JvS]uls MAE Z ]85 vSe <« e Y SES®EIv® Vo uSH
*% S %oope E }E 0[}% E S]}v v}S uu vS su@E X *vo|U]S U dbuee
jardins opéreront une transition douce avec les surfaces cultivées et eethterface»
E }E Jved]8p & pv }v E (UP % }uE o[ A]J( pv X
Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logementsiuels
purs pour les communes rurales dont fait partie Le Thieulin. Il codraethonc de respecter
ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.

2.Yu o]S o[]Jve ESJ}v & Z]S SUE o U uE Jv S % Ce+ P CE

hv & (o Z£]}v [vVveuo } satioEun caxafieecomposé et organise, et

% E]A]Jo P] E © % E 00 * %O0U3€ES E 3 vPuoviEveletlqg E A]S

de chocolat ». Les constructions seront implantées sensiblement-sumtdet, dans sans

doute la moitié des cas, pignon sur rue ce qui autorisera dans ce cas one iimité et

des jardins tout a fait suffisants tout en gardant une forme urbaimarale ». Ces parcelles

% E]A]Jo P] v8 + i (E Jve * ve] 0 U VS %oue o}vPAv3qu]S0 GRE }i

habitavsSe <u * % E 00 * %OUSE€ES EE +» S % Eu SSEBIVUV %

surtout en partie ouest en limite des terres cultivées.

Les espaces collectifs seront eux aussi dessinés et composés, comporteront le cas échéan

des plantations juste § %S U e« JUWAGE P « ZC E po]J<p » [ VEE 8] v
}oo S](e v ¢ E}VS % ¢ }veS]Su ¢ % E . 0 ]*® %o &}di &E}VS 0O

paysagé Les espaces de stationnement collectif et privatifs feront partie de la wflexi

globale.

La forme urbaine rurale sera abondée par la volumétrie des constructionsiremia deux

pans de 40° minimum, les toitures terrasses le cas échéant seront végétaliséekndétaes

aux volumes secondaires. Le nombre de niveaux sera limité a ued@raussée et un

comble au plus.

>[ v uls o ( e« ¢« E [UV B}V %] EE 35 0 ¢ JWAEEIUE °* %o}
brique rouge traditionnelle.
o}v [ £S5 ve]}v ]S v "uE JMEP § %o E}AEIUESS « B EE

apporté au niveau de la qualité des clotures

o Projet de paysage

pH JVSE JE [HV %00 Vv %0 VS 3]}vUNO0S %o[HYi SE A%JoCe PIVE Jeeo v p ]88 X 88
préliminaire %0 Eu § [ v oCe (E 0 » (}E *« S 0« (] 0oS<E qUS0°+ usdI88YU suple *J PJe- Au o ¢
}u o}Jvs JveU Ju]lv U [] vs§]s B US U % SERBHE %4Z]s v o EP U v SuE M
1} 1A E+]3 Y ~decatte analyse sensible préalable, le projet de paysagditétmie composition des pleins et des

videsV ]Jo A 0}E]s O[HE Vv]* 8]}V % E}i § vV WOHEE®S o dp]>r® u ¢ E S]}v ve O
projet de paysage traduit le programme établi par le maitre d'ouvragestidéveloppé par un paysagiste concepteur et

e[lJve E]S Ve 0 A 0}% % Jov% GUGE ov Ju%3 0 * }Ju%}e v3 « ZpopBJlv 3 vZvdepn U [
temps. Il induit une gestion qualitative et ¢v}u e E s¢}uE +» v ulv ["TMAE U v ulUvw 8] E }(
déplacement, en £ % }ES S]}v Z SeY /o Z}]*]18 ¢ AVPIS|}WAE 0} %0S5e SUFF vE Ju%e3 0
dimension adulte ; il privilégie des matériaux locaux convenant a leur fonction
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9 > ¢ O€ESUE ¢ ]Sp - o[ -ajdite celless impldntéds en facade, pas
forcément implantées sur la limite domaine public et du domaine pdedyont étre
travaillées pour un aspect visuel mettant en valeur la commune. Les plaques béton
aspect ciment seront interdites ;

9 Les clbtures de fonds de jardins devront également étre travaillées pourisavau
u £AJupu o[Ju%o vS S]}v Z]+s AP S3o0oe [eeVv « 0} O°c
passage de la petite faune. Les plagues béton aspect ciment sont ingerdite

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

e S]A]S ¢ %}UEE}VS ¢[]Jved 00 E ~ Juu E U pE pLEU e« EA
réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains (stationnement sauvage, bruit,
%}oopusS]tvU } pHE-YX
/o 8§ e}pZ 18 «<p 119 0[}% & S]}v ¢}]S }veS]SUpAEXO0}P u vSe 0

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> S EE Jv S }v EV % }uE %gomHenentdesiarglfsdnived@ radizen)s

De ce fait, une étude de sol est fortement conseillée au porteupmbjet pour adapter au

mieux les fondations des futures constructions.

Une zone tampon dans laquelle seules les annexes sont autorisées sera créée pour eviter
une proximité trop importante entre les habitations et les parcelles agrscol

5. Besoins en matiére de stationnement :

MAE %0 o *§ §]}vv u v8 v}v o0}e e ¢« E}VS E e % E O}P 1
parcelles a batir ; le garage ne sera pas compté dans les places de statiohneme
En cas de création de logement social, le bailleur sera encouragé a préweipldeas de
stationnement, méme si conformément aux dispositions Iégales en vigueer piburra pas
ISE A]JP %o0ope [UV %0 *S §]}vv u vsX

6. Desserte par les transports en commun :

> }uupv V[ S VS % o e EA] % E 0+ SE Ve%}ESe IV }juupv
voiturage sera encouragé.

Les collégiens pourront également continuer a bénéficier du ramassage scalairese

rendre au college de Courville-sur-Eure.

7. Desserte par les voies et réseaux :
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Le terrain aménagé sera desservi par une voie principale permettant de relier la lae de
Mairie au Sud au chemin rural au Nord. Ces derniers seront aménagés pateler e

projet.
La voie prv %o o ee ES ¢ E +}]8 pv A}l % ES P U <}]18 }u
E}po vs i usSE e« u]Jv]Jupu }pu o [MV u v P uvsS 3|luE]s %o
douces.

> uv P UE +§ v JuE P E o] E =+ v}y e+ 0 o}viPstono A}]

des eaux de pluie du secteur aménagé. Une étude dans tous les cas sera exigée pour

P eS]}v « pA& %oopu] X o EV] E ¢ %o}pEE}VS bJE Z u]v
« A}] - e ES % ES 3§ [ usE 0 AMrrobdEalemphb 0 e

étre ameénageées.

Le porteur de projet devra également effectuer a sa charge une études@xtensions de

réseaux nécessaires au projet. Ces dernieres seront également a sa charge. Il devra prendre

contact avec les concessionnaires et les autorités compétentes pour défirbesoins et la

gualité des équipements.

> }uupv V[ 8 VS % o e EA] % E pv E ¢ p [ e Jv]ee u v$

autonome sera obligatoire et conforme aux normes en vigueur. Une fois traitémus

réseE A o[ deHionnaire, les eaux pourront étre évacuées dans le réseau public.
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OAP N°37 - VIEUVIQQRUE DU PRIEURE

1. Contexte :

Le développement du bourg de Vieuvicq doit permettre notammenmigntien de la

%0} %0 3]}V 0 Juupv U [ u8 vS %oopev[cef 6 E APES wedlo o
hameaux.

> Alo}vs e OMe 3 < A 0}%% u vE e (e v GEUTHP S VS
sans avoir a mener de travaux trop importants, notamment sur les réseaux.

[uv  spCE( [ vA]@3 e &ité ide la Rue du Prieuré permettea] p ]o )

logements minimum.

Le Schéma de Cohérence Territorial des Pays de Combray et Courvillois prévoit 10 % de
logements collectifs et de logements individuels groupés et 90 % de logementsluels

purs pour les communes rurales dont fait partie Vieuvicq. Il convieddrec de respecter

ces pourcentages qui constituent des minimas recommandés par le SCoT.

2.Yu o]S o[]Jve ESJ}v & Z]S SUE o U pE Jv S % Ce+ P CE

Les constructions principales seront des maisons individuelles.

> ¢ JUA ESUE » » E}VS % E]V ]% 0 u vE ]S o cpE [V ( !
u £ZJ]upu [ ve}o Joo u vsX

> ¢ §}]SuE « pE}IVS MAE % Ve OIf u]v]upuX ueese }weS[GEW S|}V
rezde- Z pee $§ [gevau$naximum.

3. Mixité sociale et fonctionnelle :

/o « E %o}ee] 0 <u[pV §1A]E ¢}]8 % @E * v3 eve puu EpAJOO -
bureaux...), sous réserve de ne pas apporter de nuisances aux riverains gbtuition,
} HE-Y X

4. Qualité environnementale et prévention des risques :

> § EE& Jv 3§ }v Ev HYeonfemeht des adiles@ivigau faible).
De ce fait, une étude de sol est cependant conseillée au porteprajet pour adapter au
mieux les fondations des futures constructions.

5. Besoins en matiére de stationnement :

Deux places de stationnement par logement seront créées[]vS E] WE * 0}Se S]E

6. Desserte par les transports en commun
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> }uupv V[ 3 VS % o e EA] % E 0 ¢ 3E mebbyiEIecov juupv
voiturage sera encourageé.

Un systeme de ramassage scolaire existe cependant.

De méme, les collégiens pourront également continuer de bénéficieahassage scolaire

% }uE& » E v E p -LombRay. [/o0] E-

7. Desserte par les voies et réseaux

Un acces sera créé sur la rue du Prieuré.

> E& - MU [ M %}S O e ES 0 * S puEU S}psS }jun o E

prolongement du réseau devra étre réalisé si nécessaire. Cette extension devra étreeréalisé

avant tout aménagement de la zone.

Les eaux de pluie seront gérées a la parcelle avant un éventuel rejet danse#i rés
Juupv oX >[ uv P uE « & P ouvsS e ve] JO]* %}upE o0 ule Vv

des eaux de pluie sur chaque terrain créé.

> }uupv V[ 8 VS % o e EA] % E pv E ¢ p [ *e Jv]ee u v3

autonome sera obligatoire et conforme aux normes en vigueur. Une fois traitémus

E « EA of] }E p P 3]}Jvw]E U o+ UE SE |5 =« BIPEE}V:

public.
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