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[ QS dz 82 dzi SNNI Ay S
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RSa Sl dze dzy Sy2aSdz F2NI o [ QF RSljdz GAz2y éy
les dispotiifs de traitement des eaux est un aspect important a considérer dans le cadre
développement économique et urbain du territoire.

[ QS dz adz2LISNFAOASE €S

[ QS dz SaG 2YYALINBaSyidS RIFya dzyS 3aANI YRS LI NI A
le LoirSG aSa | FFtdsSyidtaz fQ9dz2NE SiéG aSa | FFt dzsSy
essentiellement, et par un nombre trés important de mares, essentiellement dans le bati. La

jdzk t AGS RS&a O2dz2NE RQSI dz Rdz  SNNJORRSNE S 300 (RIS
du bon état global est reportée en 2021 ou 2027.

[ I LINBaAaSNBIdGAz2zy S tQlFIYStA2NIrGA2y RS I | dz
territoire.

[ OSy2Sdz 0A2RAGSNEAGS

La richesse écologique du territoire est importante du fait despggs variés. Cette richesse

est traduite par des inventaires (cing ZNIEFF de type | et deux ZNIEFF de type I, la ZICO

« Foréts du Perche) et des protections (sites Natura 2000 ZS&rc<forestier du Perche

R Q 9-eizNd » et ZPS foréts et étangs dRerche», APPB Marais de Boizard).

Cette biodiversité est liée a la trame verte et bleue. La trame bleue est représentée par les
grftfsSSax & O2YLINR A fSa O2dzZNA RQSIFdz S fSa LI
trame verte est identifiée pala soustrame boisée (les bosquets et les plus grands massifs

boisés) et pour partie par les vallées avec tres localement unetsammg milieux prairiaux.

Il faut ajouter les espaces agricoles, qui présentent une bonne richesse avifaunistique.

LaprisesSy O2YLIIS RS I O0A2RAQOGSNAAGS RIya £S R2O0
R2AG LISNYSUGGNB fI LINRPGSOGA2Y RSa SaL)l O0Sasz vy
protection réglementaire, et le renforcement de la trame verte et bleue (corridors). Les
aménagements, méme urbains, devront intégrer des espaces naturels favorables a la
biodiversité commune.

Cette protection participer® 31 £ SYSy i + f QFYSEtA2NI GA2Yy RS f I
concordance entre les deux objectifs.

[ QSvy 2 Sdz trilhging hamrsl Jarchifectural et historique




Le paysage est fortement lié aux aspects physiques (morphologie, hydrographie) et a la place
laissée a la biodiversité par les activités. Bien que fortement agricole, le territoire est aussi

Y NJj dzS LIniJhista@idhey; laledSun patrimoine bati protégé important et un petit

LI GNAY2AYyS RS@OSt2LJJSz tAS Sy 3ANIyYyRS LI NJJ)\ S
AN} YRS ljdzr f AGS LI &al3IsNBs az2yid az2dzSyid | aazc(
déweloppement économique et urbain devra préserver la richesse du patrimoine bati non
LINPGS3AS S aQAYyGSANBNI Rrya fSa LIl ealasSad [ Sz
bourgs qui pourront étre valorisées. La qualité paysagere des vallées est trésesans
FYSYlF3aSYSyida Si fQdzaNBFYyAal A2y RSONI LINBYRNS
enjeux eau et biodiversité.

B- Explication des choix retenus pour établir le PADD

Le diagnostic permet de définir les enjeux du PLUi. Ces enjeux sont emaditést en

objectifs du PADD.

'y Sy2aSdz 0QSaid OS jdzS f Q2y SELI2a&aS RIya dzy$S
LI2dzNJ £ S t[! A AT REat SYRISHEY $yalli BEND | Ay @

'y 202SOGAT Sad dzyS OAo6fS LINBOAASS |jtdfS! A& QAYS
« développer telle commune, «densifier tel bourg.

Ce chapitre constitue donc la charniere entre la phase de diagnostic et les enjeux puis
objectifs qui en découlent.

Les choix retenus par le PADD sont issus des diagnostics-ésooiomgue,
environnemental et paysager ainsi que des objectifs de la Communauté de Communes en
YIFGASNBE RS RSGOSt2LIISYSYyil SO2y2YAljdzS SG dzNBI A

[ Q20 2SO0GATFT RS ftQStlFo2Nr A2y RS OS tIH[f' AR Sayi
R20dzYSyid RQdzNDIYyAAYS | @SSO dzyS @GrAarz2y RQlFYS
AQAYAaONRG RIya fSa RSNYASNBA RAaLRarxldAz2ya €S
La Communauté de Communes posséde des atouts a exploiter situation géogrdpque
intéressante, une bonne desserte routiere et ferroviaire, des communes avec des centres

ville attractifs, une activité économique dynamique, un environnement naturel et paysager

de qualité etc.

[ Q20 2SO0AT LINAYOALI f RS fdorant iy RLUEESt deipSfitdR S / 2
RS &aSa FG2dzia L}2dz2NJ RSYSdzZNENJ dzy GSNNARAG2ANB t
At Said ysééaal-ANB RS GSNXYAYSNI RSa LINkRa2Sia

RQI dzi NSa®d Lf Sail S arndtt® YIS géirelopperhbd? Nds Iaytitités RS L
économiques sur le territoire comme la zone de grande capacité a -[mmsbray a
LINPEAYAGS RQdzy SOKIF y3ISdzNI I dzi 2 NB dzii A S NI

[ QSEF 02N GA2Yy Rdz tfly [20Ff RQ!NDBlFIyAaAYS Ay

mesuré. llesF 2y RS &dzNJ dzyS S@2fdziAz2y RSY23INI LIKAI dzS

Rdz { / 2-4-dire &€r31&u communes centres (CounglleEure et llliersCombray),

GNRAA O2YYdzySa RePf)FduitaindadsdyBn et Pohtdodirf) & lvidgtuit

O2YYdzySa NUHzNI f Sad [ QSE 02N GA2y Rdz t[ !} A | LJ2
fSa O02YYdzySa RQSIldZAfAONBE® /Sa 0O2YYdzyS

NPZAOS&a>x RS O2YYSNOSa S RQSIdaALISYSyda 02
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dévd 2 LILISNJ LINA2NRGIF ANBYSY (G f SdzNB 062dz2NHa>X RQI dzi
INR dzLISE &aO02ftl ANBA 2dz RSa SldaALISYSydaod [ QSt !
évolutions de la société (baisse du nombre de personnes par ménage, vieillissemant de

L2 Lddzf F GA2y X0XZ RS&a Y2RSa RS O2yaidNUzZANB o6dziAf
L) dz& O2YLJ OGSa Sié L) dza RSyasSaz NBIAESYSydl Ga
DNBySttSs t2A !'[! wX0d 58 LI dza Zvedudéquippments R2 A (
collectifs.

[ S t[!A FIFLr@2NRASNY S RSOSt2LIISYSYy(d dzNBFAY ¢t
L& Y2Aya RS oon RSyda ONBdzaSa ljdza 2y id SaGS N
de résidences secondaires en résides principales, le comblement de logements vacants et

le changement de destination de certains batiments (des fermes en habitations par
exemple). Mais pour répondre aux besoins démographiques il est nécessaire de prévoir des
T2ySa8 RQSE(SWROSE(SYy/AIRYI 22Fa YASdzE LISyassSa
RSa R20dzySyida RQAINDBIFIYAAYS Sy @AITdzSdzNI &dzNJ £ S
de ce PLUI. Les constructions nouvelles resteront dans les volumes des constructions
SEA&GI vy (S ¥deur[des Icandid&diis réSgectera le caractére des bourgs existants.

De plus, elles seront en harmonie avec les périmetres de monuments historiques et de

f Q! £1 t -Coblay. f A S NA

Plusieurs communes disposent de commerces de proximité et de servides gu S&a G A YLI2 D
RQlI dz YAYAYdzY YIAYUGSYAN tfdzaASdNE [ 2ySa | NI
territoire. Certaines de ces zones sont gérées par la Communauté de Communes Entre
.S dzOS Si t SNOKS® [S t[! A Lasdghaehdgheien imBantRaS @St 2 |
monof 2y QU A2yYFEAGS SG Sy LISNXYSGOGFyd f QAYLIX |y
RSOSt 2LIISS Sy LINBASNDIyid fQSalLl OS Odz GADS RS
ONGAYSyGa F3INRKRO2E Sa dstanfeS sont imainfeBues pAU lpddriieltr@ A ( S a
f QF OO0dzSA € RQlI OGABAGlSa y2dzoSttSad 585a SEGSya
prévues afin de permettre un accueil plus conséquent et une évolution des activités
existantes si nécessaire. Le PLUifavdris¢ YIF Ay UGASY RQdzyS 2FFNB O2Y
L) dzaz €S t[| RS-/2IVoRR¥ YVdzy SFI RAL {{{OR2ONBES I R Qdzy
LISNXYSGGNB fQF YSYyF3aSYSyid RS I T2yS RS 3INIyYF
prolongation de cet aménagementiisla commune de Blandainville.

Le PLUi a également pour objectif la préservation des milieux naturels et la mise en valeur du

L ealk3asSe LEf aQlr3aAaxd Fft2NBR RS LINBaSNWSN fSa
pourquoi le PLUi permet la protegty RS& @l tfSSa RS f Q9dz2NB S
préserver également les corridors écologiques. Enfin, il tient compte de la nature en ville en
préservant certains ilots du tissu bati.

Le PLUI prend en compte la préservation de certaines vues (sundeuments historiques,

sur des édifices religieux, sur du patrimoine remarquable ou typique du territoire). Pour cela,

fS NBEIESYSYyd SONARG SRAOGUS RS&a RAALRAAGAZYA |
secteurs. Le but est de créer un ensembibain cohérent et homogéne en influant sur la

Kl dzi Sdz2NE 1 F2N¥YSsT fQSYLINRAS 2dz tf QlF aLJSO0 RS
I NOKAGSOGdzNF dzE RS ljdzl t AGS &2ydG NBLISNBA YI A
SyaSyoftSa RQS@2f dzflid) dasiensgndlosS Egétaux NIB qualit Sont



SAFESYSyld fQ262S0 RQdzyS FGGSyidAz2y LI NI AOdzt A 8§
fS {/2¢ Rdz tl @& RS /2YoNre SO /2dz2NDAft2Aa |d

bilan en 2020.

G Lesint RSy 0S4 Rdz LINP2SG RS t['A adzNJ f QSy @A NJ

Les différents espaces protégés et inventoriés ont été trés bien pris en compte dans le
12y1F3S Rdz t[! A S fSdz2NJ Sl RS O2yaSNBIGAZY
Le PLUi prend en compte de maniére favorable lam&rad/erte et Bleue et permet
notamment une bonne préserviain des continuités écologiques (cf page 321 du RP).

[ S FdzidzNJ t[!' A LINBYR O2NNBOGSYSyld Sy O02YLIS
RQdzNb I yAal GA2y FdzidzNBE P 51 yése dushd unlsitzipdlde@st | 2 y S
connu, lors de tout aménagement (cf page 322 du RP).

La consommation en eau potable des nouvelles populations qui seront accuelillies sur le
territoire pourra sans probléeme étre prise en charge par les équipements actuels, qui
RA&ZGNAROdSY (G dzyS Sl dz RS o62yyS ljdad tAiST £ f QSE
O2YyPASYRNI RQsOUNB GAIAfLFYy(d adzNJ £ S NBALISOG F
protection des captages AEP, aussi bien pour ceux qui sont actuelleppasables que

L2 dzZNJ OSdzE ljdzA €S &SN} ASyid S@SyddzSttSYSyid RI
portée aux captages abandonnés (combdsmy démarches administratives) (cf page 322 du

RP).

Les eaux usées des extensions urbaines envisagées spriees en charge soit par

fQFraalrAyraasSySyid O2ftfSOGATET az2Ald LI NI Faal AyAa
de Bailleadet Ay &2y O2yRAGA2YYSSa t tF YA&aS Sy as
Les eaux pluviales devront étre gérées &Ja NOSt £ ST OS ljdzA f AYAGS f ¢

des rejets liés aux extensions urbaines envisa@gfgsage 324 du RP).

Le projet de PLUi prend correctement en compte les zones humides, les corridors de la
trame bleue et les mares, grace aaglement et ayplan de zonage (cf page 326 du RP).

Le projet de PLUi prend correctement en compte les secteurs ou somité@sgdes matériaux

de carriére (cf page 327 du RP).

Le projet de PLUi va dans le bon sens du point de vue de la réduction de la consommation
énergS 0 A Ij dz§ S tion &S énérgedziedotivalables (cf page 327 du RP).

[ S LINRP2SG RS t[!A O2YRAzZAN} t dzy NBGKYS RQI N
raisonnable et conformes awbjectifs fixés pour la région (cf page 328 du RP).

LerisgizS RQAY2YyRFEGA2Yy S&aG LINRAa&a O2NNBOGSYSylu Sy
NAaldzSa a2yd &adzaoSLIiAo6fSa RS aQl 33N} gSNJ RIyY
gue des zones non inondables actuellement pourraient le deveains dertainesvallées

notamment (cf page 329 du RP).

Le PLUi prend correctaant en compte le risque cavités (cf page 330 du RP).

[ QFf S NBGNIAG F2yFESYSYyld RSONI sGNB LINR& Sy
RS O2yaiNMzOGA2y ® Lf TRQiy SNISLILISRESS NI SA2GAS OK A ¥ Ic
comme préalable a toute construction nouvelle dans les secteurs concernés par les
formations géologiqas a aléa fort, moyen ou faible (cf page 330 du RP).

[ S FdziidzNJ t [ ' A y QF 33 NI @S Nltre Blaute et Re&lie laixk éisfues 2 y R
technologiques, qui onété correctement pris en compte (cf page 331 du RP).

Le futur PLUi prend trés bien en compte le patrimoine et le paysage grace a de nombreuses
RA&GLIZAAGAZ2Y A NBIESYSYyll AyNeB/& aSINBILISNISR S & dzLINIA i
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L15tmp Rdz O2RS RS f QdzNBlFyAaYS® 5Fya RS NINBa (
devra prendre en compte les protections patrimoniales (monuments historiques inscrits, site
patrlmonlalNJS Y I NJj dzl oﬁorﬁbray)@ﬂpagé 33&1\&3)

[ § GSNNRAG2ANB Sad LSdz SELIRZAS | dzE ydzaal yoOSa
aux nuisances des habitants du territo{cf page 333 du RP).

D[ S& YS&adNBa&a ROQSPAGSYSyld oLIIS& ooo Lt ony

¢2dzi | dz f 2NA T ARY fRASftl[ol2A S £ S T 2yF3asS | FlLALG f
ajustements. Ces modifications ont été faites notamment en fonction des enjeux
environnementaux identifiés sur certains secteurs a urbaniser et surtout pour adapter la
O2yaz2YYl kA DBFaRO®SE QF NYI GdzZNB dzNBF Ay ST OSGdS C
communes rurales danme premiére version du projet.

E Les mesures de réduction (pages 3% du RP)

[ 4 YS&adaNBad RS NBRdAzOGA2Y O2NNBaLRYRS¥sl | dzE

hNASYyiGlFdA2ya ﬁQ!Y$ylaéYéyd SGi RS tNRINFYYLI (A
RS& T2ySa RQSEGSyarzy RS fQdNblyAalidrzy ardd
f QSALI OS | ANRO2tS 2dz@SNI =X SiG R2y O LJ2dzNJ NBRdzA
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PRESENTATION GENERALE DU TERRITOIRE

. LOCALISATION ET DYNAMIQUES TERRITORIALES

A- Localisatiordu territoire

La Communauté de Communes Entre Beauce et Perche est issue de la fusion en 2016 des
Communautés de Communes du Pays de Coynleia du Pays Courvillois. Ces deux
Etablissements Publics de Coopératintercommunale ne dépassant pksseuil de 1900
habitants, le Schéma Départemental de Coopération Intercommunal (SDCI), conformément
aux criteres imposés par la loi NOTRe, a prisgota fusion des deux Communautés de
Communes. Alors que beaucoup filsions se sont réalisées |€ janvier 2017, ce projet de

fusion a été engagé antérieurement et a ainsi preéffectif juridiquement au ¥ janvier

2016 grace a un arrété pris le i6cembre 2015.

Les communes de Mottereau et Mtgny-le-Chartif (issues de la Communauté de
Communes du Perch&ouét) ont rejoint laCommunauté de @mures Entre Beauce et
Perche au € janvier 2017 en application du Schéma Départemental de Coopération
Intercommunale arrété le 9 février 2016. A contrario, les communes de Sandarville et
R Q9 NJY S yieeQra@de brit duitté la Communauté de Communes Hiahvier 2018 pour
rentrer dans$ LIS NA Y 8§ & NB R Sartraidé. BaToramaigabid de Emymunds est

I dz2 2 dzZNR QK dzA 3CGanvfriuigesi SiSuneRsirface dé 435hectares. Le tableau
suivant donne la surface par commune

12



Commune Superficie
(ha)

Villebon 220
Méréglise 440
SaintEman 460
Ermenonvillela-Petite 510
Cernay 790
SaintGermainle-Gallard 810
Mottereau 879
Epeautrolles 930
Charonville 970
Landelles 1040
Friaize 1050
Les ChatellierNotre-Dame 1090
Courvillesur-Eure 1110
Le Thieulin 1170
Billancelles 1200
Marchéville 1240
SaintAvit-les-Guespiéres 1260
Magny 1300
Orrouer 1330
SaintDenisdesPuits 1350
Blandainville 1370
SaintLuperce 1440
Fontainela-Guyon 1460
Vieuvicq 1560
Bailleaule-Pin 1650
Luplanté 1670
Fruncé 1700
SaintArnoult-des-Bois 2070
Chuisnes 2300
Le Favril 2380
Pontgouin 2520
Montigny-le-Charif 2596
llliers-Combray 3360

Localisée au centre du dépaS Y Sy U

Sources INSEE RGP 2012

La commune la plus petite, Villebon atteint une surface de 220 hectares, tandis que la
commune la plus étendue est lllie@mbray, avec une surface d8&0 hectares.

Rt oirf |@CodeNIBauté de Communes Entre

Beauce et Perche est un espace charniere au contact de secteurs plus urbanisés. En effet,
celleci se situe B limite Ouest de la métropolehartraine, au 8Z2R RS f QF 33f 2 Y S NJ
Dreux et au Nrd de la Communauté de @onunes du Grand Chateaudun. Lan@®nunaute
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de Communes est ainsi liéana trois bassins de vie afférents chaune de ces villes,
notamment celui dibassin char&ain.

B- Dynamiques du territoire

Communautés de communes et d‘agglomération d'Eure-et-Loir
Situation au ler janvier 2018 ‘ ' '

Figurel: Soure DDT 28

Le périmetre intercommunal est un espace assez bien desservi car structuré par un réseau
fortement maillé, notamment concernant les voies routieres. Les liaisons Est/Ouest sont trés
nombreuses tandis que les liaisons Nord/Sud sont beaucoup rperfisrmantes. La seule

voie départementale assurant une connexion continue entre le Nord et le Sud du territoire
intercommunal est la départementale 23. Positionnée au centre du territoire, elle relie les
deux péles structurants que sont Counviler-Eureet llliersCombray. Par ailleurs, le réseau

14



de voirie départementale est relayé par des voies de plus grandes impostama@amment

la départementale923 qui participe également au maintien des liens entre le bassin de vie
de Chartres et les communes deQSE / 2 YYdzy | dzii S paySCoutvilloisYldzy S &
positionnement de la Communauté de Communesawigss du bassin de vie chartrain a
SALESYSyd SGS IYSEAZ2NB LI N f QAYLE Fydr-dAazy
Combray. Les temps de parcours entiliersCombray,Chartreset Paris ont donc été
largement diminués. Plusieurs dessertes ferroviaires sont égalerprésentes sur le
territoire.

g I\Stgmoult
“des Bois
| %%

B|Ilancelle! | W a5,

o . Poru\it:l;

=

f-‘bn;a\ine

s e

ers Paris/Chartres "

Vers Nogent-le-Rotrou

St.Denis
des-Puits

Vers A10/Paris
Chartres

Territoire du SCoT du Pays
de Combray - Courvillois

|1 - Organisation territoriale
I Zones urbaines
Zones boisées

—— Limites communales

II-Ré etc ication

} f 1/2 sr AQlﬁee G.

Vleu}ncq
,‘ ~{-«A

—— Réseau routier principal Vers LaMaks

Laval
~—— Réseau routier secondaire Rennes

m—  Réseau ferré

Gares ou arréts SNCF

Arrét desservi par un car SNCF

Figure2 : Carte récapitulative des réseaux et communications existants
La représatation des aires urbaines en EueeLoir met en évidence six poles urbains :

- Quatre poles internes : Chartres, Dreux, Chateaudun et Negerotrou;
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- 58dzE L%t Sa SEGS Niiedee covicernel laigerdent Re2NGESt dfi Q A
département (Dreuxet Chartres) et Oéans qui commence a toucher le St du
département.

P'yS TANB dzNbFAYyS Said dzy SyaSyoeoftS RS 0O2YyYdzySa
par un pble urbain de plus de 10 000 emplois, et par des communes rurales ou unités

urbainesdont au moins 4®o de la population résidente ayant au moins un emploi travaille
dans le pble ou dans des communes attirées par aglui

[ S& O02YYdzySa RS € [/ 2YYdzyl dziS RS [/ 2YYdzySa 2y
de Chartres pour aboutir a ce gua totdité du ter[itoire (sauf les communes de Mottereau
et de Montignyle-Chartif)appartiennet. £ I 1 2y S RQSYLIX 2A OKI NI NI Ay

Région Centre — Typologie ZAU (DATAR-INSEE 2010)

Typlogie ZAU 2010 DATAR/ANSEE

B Grands péles
Dreux D Couronnes de grands pdles
[0 communes muttipolarisées
B Poles moyens
[0 couronnes de pdles moyens
'Chartres [ autres communes

Nogent-le,Rotrou

Chateaudun
Pithiviers

e

Gien

Tours
Romorantin-Lanthenay,
Vierzon

‘ Bourges
N g

Cliinon lpehes Cosne - Clamecy
v w
Issoudun
Chateauroux
Le Blanc ‘
~

Saint-Am and;Montrond

[ O2yaidNUzOUA2Y éhtet de PD&E&dppemaRDurabiie/fd CBrBmunauté

de Communes ne peut donc étrerg;ue de maniere isolée les logiques et dynamiques de

f Q2NHlIyAal A2y RSa UGUSNNAG2ANBA LINRPOKSA RS
OGNl YyaF2N¥IGA2yad RS fQSaLl OS AyaSNO2YYdzylf ol
les équipements, les service§ & RSLJ | OSYSydaXxoo [/ QSaid FAyaa
dzNBF AyS RS / KFENINBE aQAyaONARG RIEya dzyS €234
urbaine de Chartres a enregisttine croissance économique de2®o en 10 ans (+ 3463

emplois entre 199%t 2009) et a développé des logiques de graédaipements liés a la
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alyiass t f QSaia @mrEeycssY Boyirlautadi]l sur cette méme période la

L2 Lddzf F GA2Y | RAYAYydzSS RS ocn KIFIoAGlFIyGa G4SY2A
communes e NA SdzNBa Sy YFGASNBE RQSYLX 2A4ax O2YYS
Communes.

[ S Yy2YONB RQSYLX 2Aa &dzNJ £+ /2YYdzyl dziS RS [/ 2
Y2Y0NBE RQI O00Gen 234),@ éxisi® &n fldxiglabal de 5198 actifs enesdrdi
territoire intercommunal. De paras position géographique en bordudu pays chartrain,
une partie importan§ RS & Ft dzE & Bdididmygni vers ce@eZohBEL I YA & S

Ainsi, le territoire est un espace a dominante résidentielle et rurale accuedemtius en

L) dza& RQIFOdGATA GNIX@FAfTElrIyd RFrya fSa LkfSa R
agglomération notamment). Le territoire intercommunal se situe donc dans le prolongement
RQdzyS F33f2YSNIGA2Y R2y G € QFYAIND: AdyNSDAl AfyCES Gi2QyS2l
modes de vie des territoires ruraux.

¢2dziST2AaxX aA tQ2y yS LINBYR LX dza Syfravé2 YLIGI S
mais également les services et équipements de la vie courante, comme le fait le zonage en
bassin de vieRS f QLb{ 99> S {GSNNRG2ANB RS I /[/2Y
principalement & deux bassins de vie, celui de Cowsiilt® dzNB | Ay aA [-dzS OSft
/| 2YONI &@8d / SNIFAYySa O2YYdzy dtEgalkfentiefassinsidlide? Y Y dzy
de Chartes et de Brou.

Ainsi, si le territoire communautaire se structure de plus en plus en direction de

f QF 33T 2YSNIF GAZ2Y OKLF NI NI Atyasil, Bsybassid dé poxindté RS Ff
(consommation, fréquentation des services) redtenajoritairement @ux de Courvillsur-

9 dzZNB S dCorRbtay $abif hdiNE communes de BaillaRin et Luplanté orientées

vers Chartres et la commune de Mottereau orientée vers le bassin de Brou.
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Villes bassins de vie
[] Brou
I Chartres
[ Courville-sur-Eure
I Illiers-Combray ENTRE
~ e

& PERCHE

o)

LE TERRITOIRE DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES ET SON
ENVIRONNEMENT

Repésentant 474 km2 pour une population &1 250habitants (Source INSEE 2017)e

territoire est principalement constitué de grands espaces agricbkslensité de population

en 2017S a4 G R QS Yy Jitaitdkiy? etnrgnseiffrie e caractére périurbain @k I Olj dzA a
progressivement cet espace. AtittQSESYLX S I RSyaAadsS RS L2 Lid:
RSLI NLGSYSyidltS SaiantsRfYa Q8 NERBE & R 5 defomtrey 816 JA £ ¢
de Courvillesur-Eure accueillent respectivement une densité 100 haftants’km? et 253

habitantsk { Yu ® asYS aA StfS GSYyR t aQlFFFILAo6f AN R
f QAYGSND2YYdzy £t A4S NBadsS LINBAyYyLydS y2i0F YYSy
du Perche.

En effet, le territoire de la Covidzy | dzi S RS / 2YYdzySa LINBaSyidiS dz
grande richesse lui ayant conféré la qualification de territoire stratégique a enjeu de niveau
régional dans le Schéma de Services Collectifs des Espaces Naturels et Ruraux de la région
Centre de 2000. Ljprésene de grands espaces naturelgaet agricoles confer@ certaines

communes le statut de zone natuleR QA Y1 SN G OSNI I Ayd 9y O2y iNB
RS y2YoNBdzaSa az2tftA0AGFGAZ2Ya y2G4lI YYSyile Sy Y
pratiques touristigues et de loisirs ou en matiere de déplacements. Ces utilisations de

f QSALI OS 2y LRdzNJ 02y aSljdzSyO0S RS FNIIAEAASNI
LINBASNIIFGA2Y RS ft QARSYUGAGS Rdz GSNNAG2ANBO®
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[ 2YYS a2y vy 2 YerrifoieAdg IR €dindathauté idéd@munes marque en Eure

et-Loir le passage entre la Beauce (marquée par les plaines céréaliéres) et le Perche (plus
gLtft2yysS Si UGSNNBOSRERS SIoBENR $d¢ RIMBESHYNI &
Communes marque égalemerte paysage.

[ LINB3&aSyO0S RQdzyS 1T2yS bl ¢! w! wnnn &adzNJ 1 L
intérét écologique certainwg le territoire. Le site NATURAO00 est composé

- De la zone de protection spéciale (ZPEpkét et étangs du percheet;

- De la zone spéciale de conservation (ZS&Y 4orestier du perche.

[ #Ff§SS RS fQ9dz2NE Saili AyasSNBS SyanNB®B I 7Tt
Celleci est soumise aux tentations de la privatisation et au développement de
f QdzNDB2 YWk &/ AREA G dzy LI @alk3IS F2NISYSyd azftfAOAni

La Vallée du Loir reste peu urbanisée. Elle constitue un paysage résolument a part dans le
département.

Les enjeux environnementaux tels que la lutte contre les diverses pollutions, la gestion des
déchets, la gestion des risques naturels et industriels constituent autant de cantiep
contraignantes résultande cette attractivité.

[ Q2NEFYA&FGA2Y GSNNAG2NALFES RS €1 /2YYdzy | dzi S
tailles moyennes sansréelldd2 t  NA &l GA2y £ f QSOKSftfS 0O2YYdzyl
AQSELX AljdzS £ tF F2A& LI NI £+ O2YLIX SYSY Gl NAG S
tQFGGNT OGABAGS RS adire (Chaftrésprindalénemh S dzNE | dz § § NNA

Le territoire bénéfi® RQdzy OFRNXB RS @GAS 3IASYSNI GSdzNJ R
notamment visssFA & RS f QF 3Ff 2YSNI GA2Yy OKFNIONFIAYS I
années 1991 nnn o6dzy Y2YONB Y2eSy Rmiga@ @uhabks¢ ded LI NJ
1852 Rl ya f Goh 3hattaler $dddreliune baisse de 4% sur le territoire
intercommunal).

Les petites communes de la Communauté de Communes sont donc en proie a des mutations
Si G4SyaAirzya 1ljdzS S t[!A RSONI YInUiNR&ASNI Si
AAFTFSNBYyGSa OdzZ §dzNBS& 03INFyRS& OdzZ GdzNBaxz St S
identitaire fondamentale, le développement territorial doit trouver le juste équilibre
LISNY S G G I ydé popuations @aizr$eles danes bonnes conditions et la litation de

la consommation des espaces agricoles. A ce titre, les risques liés aux extensions etbaines

au mitage des villages et désmeaux du territoire devront nécessairement étre mesurés
Rrya £S OFRNB RS fQSftlIo2NYGA2Y Rdz t[ ! A
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. LES COMPETENGCES.A COMMUNAUTE DE COMMUNES

La Communauté de Communes Entre Beauce et Perche exerce les compétences suivantes

A- Lescompétencebligatoires

T ' YSYIlI3aSYSyid RS fQSaLl OS LJ2dzNJ £+ O2yRdzA (¢
0 Schéma de Cohérence Territoria®JoT)
o/ 2yadAiddziazy RS NBaSNWSa TF2yOAs8NBa
compétences de la Communauté de Communes
o / NBFEiA2y SiG !'YSylFI3aSYSyid RQdzyS,  ANB R
0 2y Sa RQ! YSYIlI 3SYSyid [/ 2yOSNIS o6%! /0

f Actions de développement économdizgS Ay USNBaal yi f QSy a.
communauteé:

o / NBFEiA2yZ FYSYlI3aSYSyias SyiNBiGASy Si
industrielles, commerciales, tertiaires, artisanales, touristiques,

LJ2 NIidzl ANB&s> 2dz I SNE LR NlrdataheNBS & |j dzA & 2

0 ahadS SYRSIZIRANK IZ aAGATa FAYIFIYOASNA RQI A

fSa FARSa t {fQAYY20AfASNI RQSY (i NBLINA

fQAYLIX FyilGA2y 2dz £ S RS@OSt 2LIISYSYy (i R

B- Compétences optionnelles

1 Protection et mise envaleur de QSY A NR Y Y SY Sy i
o Collecte et taitement des ordures ménagéeres
0o 9YGUNBGASY Sid I'YSYlFI3ISYSy;i RS fQ9dcaNB Si
0 Gestion des eaux superficielles du bassin du Loir et de ses affluents par

KdzYARSa O2YLINRASA
le lit et les ouvrages afféres;
Restaurationaménagment et entretien des vallées

Lutte contre les espees invasives et maladies des végétaux sur

f QSyaSyYofS Rdz LISNAYSGNB Rdz a@yRAOI

ya £S8 tAlG YIe

t QSGdzRSs fF O22NRAYIFGAZ2YS fre dedJNE 3 NI
2 1LISNI GA2Ya adz)\@lyusa Rs&a t2NE jdzQS¢ 1
A wSaidl dNraAazy Si YSYI3SYSyid RSa

RI

> >

1 Politigue du logement et du cadre de vie
o wSFfA&alIOA2Y RQdzyS ht! | OhLISNI GA2Y
fQIlIGOA&GF f QSOKSt 2y AYUSND2YYdzyl f
0 Acquisition et viabilisation de terrains pour la réalisation de logements
pour personnes agées

1 Création, aménagement et entretien de la voirie
o / NBlIiA2Yy X FYSY Il 3SYSyl Si SYUNBGASY
communaugire;
o Prie en charge des voies nouvelles créées depuis.2003
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I Assainissement

(0]

{ SNOAOS tdzwfAO
NEKIFOoAEfAGIFOAZ2Y RS

<SS
m( [N
o
DN

G Compétences facultatives

1 Action so@le et servie a la population

(0]

o

o O

I NBlFUGA2YZ |YSYyl3aSYSyilsz 3Saatrazy S
Sik2dz RQAYF2NXIGA2Y Sy YIFGASN
jeunesse

Création et3Sa A2y RSa SidilofAaasSySyda RQl
SY T I y O Gsendbldzbl tefrriife communautaire

Soutien aux activités des Points de Rencontre Enfants Parents Assistantes
Maternelles;

{2dziASy S &4dzo@SylAzya | dzE  aa20Al GA:
{2dz0ASYy L+ dzE | 8a20Al GA2ya f 2&tueilSa dzdz
enfancejeunesse

Subventions aux associations caritatiyes

Adhésion a la Mission Avenir Jeunes

Mise en place dwservice de transport a la demande par délégation du

/| 2yaSAft 5SLI NKSIVYSYy Gt RQ9 dzNB

1 Accueil et activités périscolaires

(0]

Odg yAalliGA2y> YA&S Sy dzzgNBE Si& 3ISad
2NHI yAadasSSa RlIya €S OFRNB RSa ¢Syl
mercredis;

T0¢ >

DSatAzy Si TFAYyFIyOSYSyd RS fQI-OGAQGALG
I/ 2YONIe t f QSERQIZONAYA RS E LISRBINED2 | A D

méridienne;

1 Tourisme

(0]

(0]

o

9fF 62N A2y S YAasS Sy dzdzNBE RS 1
programme local de développement touristique

' YSYF3ISYSyidz SyiNBGASy Si 3Sadirzy R
R QL {Comb@yE

Soutien financier a cet Office de Tourisme

¢2dziSa 2LISNI GA2ya GAraltyid Lt  Fl O2NRAES
f QAYF2NXYI A2y RS I LNPYRIREYEQIRBA M
tourisique R ya €S OF RNBE RQdzyS Oawadsty G A2y
Office de Tousme

1 Maison de santé pluridisciplinaire

(0]

I NBF A2y > FYSY Il 3SYSyi Si 3SaGAz2y
pluridisciplinaire sur les sites de Courvilg-Eure et de Fontainéa-
Guyon

21



1 Eau potable
o t NP RdzO( A 2y eRiflSdordexdndas Fegeaus

1 Education, culture, sport

' YSY I 3SYSyis SYyiuNBGASYys 3IEembay?y RS f|

/I NBFdGA2y SG 3SadAiz2y RQSIldzALISYSyia

communautaire;

0 Subventions a tout événement sportif ou culturel intéles§ it t QSYy aSYo
de la communauté

o ! YAYIFGA2Y RS&a f2A4ANRI RS f Q2NHI yA:
cultdzNBf £ S& RQAYGSNB G O2YYdzyl dzi | A NB

o Transports des éleves du college de CoursgilieEure en tant
j dzQ2 NBIFyAal A2y RS aSO2yR NI y3

o Transports scolaireR S f QS vy a S A*2y28' &gy (par Bétiyation
Rdz / 2y &aSAf S5SLENBEMSKIF DSROSHMNE2Z Yy
et extrascolaires

o O

X«
(0p))

1 Service public des réseaux et services locaux de commutation électranique
o / NBliAz2Yy S Srastrifct@rés( letd de yrésea®xQ Ade
télécommunication

1 Cadastre et cartographie
o Numérisation des cadastres communaux et mise en place de
cartographies informatisées

1 Contractualisation
o aAras Sy  dzdz@NFB RSa L2 £ A G Al dzS & RS o
Euro®SyySs tQoilFdGx fF wS3IA2Yy3I al S 58SL
développement du territoire

1 Aménagement rural
o Aménagement rural entretien et reprofilage des vallées, travaux
RQK&RNJI dzf AljdzS | ANRO2¢E S

1 Eolien:
o wWSTfSEA2Y Si 02y 0S5 Ndpardiébl@n/et défindin eQ A Y LI |
zone de développement éolien
1 Gares
o Etudes, réalisation et gestion des parkings rattachéx gares ou haltes
SNCF

I Réseaux secs
o DSaGA2y RS fQSOfIANX3IS Lzt AO®
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DIAGNOSTIC TERRITQRIA

SITUATION DEMOGRAPHIQUE

A- Une popuhtion en hausse constante depuis 2012

1- Un gain de plus de @0 habitants en 40 ans

En 1968, la population totale était de 832 habitants, contr&1 187 au recensement de
2014, soit une hausse de population gees de 53% en 46ans (croissance supérieual %

par an en moyenne).

Evolution de la population de la Communauté
de Communes Entre Beauce et Perche
25000
21187
20000
17920 19641
15000 % 16785
13892 14920 15403
10000
5000
O T T T T T T 1
1968 1975 1982 1990 1999 2007 2014
Source RGP INSER2012
/| QSald SYyiNB wmdbddn SG mdpdd |jdzS € LiI2dpdefanh)d A 2y F

A contrario, sur la période 1986 oy H = f | LJ2 LIdzf fqué ded B2opachh.

Su la dernierepériode (200720140 X~

soit une hausse de 1% par an.

I dzZ3YSyi

f QI OONR A a & SY Sy (i546h&bitaints,

LJ2 LJdzt

La Communauté de Communes a connu des évolutions différentes en fonction des périodes

et des commuss. Cependant, da plupart ont vu leur poplation croitre entre 1999 et

HAOMND Z

dzy S RQSyYy G NB St f SEman). PabrNdR dutrds Sammuhespla G |y
REY I YAldzS Sad LRAAGAGDS I O3 entdzfB9 eD20RP4Mpdudla y OS |
commune de Fontain&a-Guyon.
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Réalisation : CCEBEP 2017
Source : Insee 2014

Taux d'évolution de la population de la Communauté de Communes entre
1999 et 2014
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Le graphige de la page suivante donne les populations par commune au dernier
recensement(2014 source INSER)insi que les taux de vation sur la période 1999012.
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plus élevés (Fontaine-Guyonavec un accroissement de la population annuelle de %%6

Cette constatation est a relativiser puisque deux
population (SainEmanS i A ff So2y 0 @
restreint ne permettant pas la constructiate nouveaux

communes connaissent une baisse de
/ St &QSE wuftsdp &8 L2 dz
logements.

mmm due au solde naturel en %

mwm due au solde migratoire en
%

= \/ariation annuelle

2- Un territoire attractif
Variation annuelle de la population de |'ex Pays
Courvillois
2
15 —
1
0,5
0
-0,5
1968 a4 1975a 1982a 1990a 1999a 2007 a
1975 1982 1990 1999 2007 2012

moyenne de la population
en %
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= due au solde naturel en %

= \/ariation annuelle

Variation annuelle de la population de |'ex Pays
de Combray
1
08 | P V—
0,6 # \ 7
0,4 \ / —
0,2 —
: - <l
-0,2 l
-0,4
1968a 1975a 1982a 1990a 1999a 2007 a
1975 1982 1990 1999 2007 2012

due au solde migratoire en
%

moyenne de la population
en %

Les dewgraphiques edessts informent sur les raisons qui expliquent la hausse de population

sur le territoire de la Communauté de Communes.

Sur la période 1962012, la variation annuelle de population gstsitive
[ QS@2t dziA2y RSY23ANI LKA I dzS
solde migratoire (différence entre le nombre de persosngei sont entrées sur le territoire et
le nombre de personnes qui en sont sorties). Les graphiques précédents montrent que malgré
un solde naturel positif (différence entre le nombre de naissargtele nombre de décés

SYNBIAAGNBA | dz O2 dzN&
fortement la variation annuelle de population.

RQdzy S

RS I /2YYdzy!I dzi S

YsYS udgchllepRS0v O

Le solde migratoire connait cependant de grandes différences selon le territoire. En effet, au
sein du Pays de Combray, ce solde est toujours inférieedphran tandis que ce dernier est
toujours audessus de la barre des%au sein du pays Courvillagswuf pour la période 1975
M@y H O] @é dultexdtoiteiiskuée autour de Courvillsur-Eure est donc plus importaat

que cellesituée I dzii 2 dzNJ/ R Y16 INS & SONH |
expliquer en partie ce phénomeéne.
Il GAGNB RS O2YLI NIXAaz2ys

f S

R A & latioi @S Chart@s aeut £ Q1 3

G dzE RS %@adradIAl

f QSOKSttS RS f1I

UAz2y
[ 2YYdzyl dziS RQ! 33t 2YSNI A2y |/

0,5%par an, avec un solde migratoimeégatifsur la période 2002012.

Concernant le solde naturel,
intercommunale

existeeuk situations différentes selon la structure

1- Le Pays Courvillois connait un solde naturel négatif entre 1968 et 1999. A part®%le 19
il devient positif (+0,46 paran) pour atteindre 0,46 paran entre 2007 et 2012
2- Le Pays de Combray au contraire connait un solde naturel positif excepté sur la période

19751982.

Lessoldes migratoies sur la période 1992012 sontpratiguementidentiques dans legeux

territoires.
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3- Une population jeune

La pyrami@ des ages de la Communauté d“m(munes est marquée par une base largel{0
yao Saé LI NJ dzy ONBd2BanRlIya f1 (GNXyOKS RQN3IAS wm

[ I GNY yOKS RQN3IS | L}i30ZE ansBdtoNFtaafoyl @ e Sla il O
présence de mégages relativement jeunes avec enfants, expliquant également la base élargie.
[ S ONBdzE tAS t fI (GNIXyOKS RQN3IS AYUSNNSRALIA

pour les études ou pour laNBE OKSNIODKS ROENOSEWEBINR Sdz2NJ RS €|
Communes

Il est enfin & noter une sowgprésentation des hommes de plus de 60 ans (surmortalité
masculine).

Pyramide des ages de la Com Com Entre Beauce et
Perche

90 ans ou plus
75 a 89 ans
60 & 74 ans

45 a4 59 ans u Femmes

30 a 44 ans ® Hommes
15a29 ans

0al4ans

3000 2000 1000 0 1000 2000 3000

Malgré un solde naturel positif, la Communauté de Communes connait un léger eeidiss

de sa population entre 2006 et 2014. En effet, certaines des classes jeunes ont vu leur effectif
RAYAYdzSNY / QSad FAyaAr 1jdzS tF LI NI RS& AYRAL
Y2AYa AYLERNIIFIYGS Sy HnAawmn-74ljadzord yu ledrpartcadgmenterf QA y
entre les deux recensements.
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Evolution de la population par tranches d'ages

0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60-74 ans 75+ ans
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t 2dzNJ OS ljdzA S&aG RS fF RAadONROGdziAzy RSa OF 4S13
jeune que le département avec un avantage importades 014 ans et des 3@4 ans alors que
les 1529 ans et 6674 ans sont nettement déficitaires.

Population par tranches d'ages en 2014 (en %)
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B- Ménages
1- Composition des ménages en 2014

{dzNJ £t QSyaSyYotS RS I [/ fdeydihagdzis@t irktallés/deppissdzy S & >
de 10 ans dans leur résidence actuelle.

Les communes de Courvilar-Eure, Le Favril, llielf€ombray Landelles, Méréglise et
Pontgouin sont celles dont la part des ménages installés depuis moins de 2 ans est la plus
élevée (entre 1Qoet 14%).
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Plus généralement, les communes situées en périphérie des pbéles samtsu(Courvillesur-
Eure et lllierd 2 YO NI 80 az2yid OSftftSa 26 S &2t RS YA3IN
RSY23NJ LKAl dzS Si 2G RS y2dz0SI dzE YSyl 38548 &S 3
communes les plus rurales, Epeautrolles, SBiman, Luplanté ou Cernay, sont celles qui ont vu

f SdzNB L2 LIz F A2y &S &adGFo0Aft A&aSNI 2dz RAYAY dzSNJI
plus élevée (7% des ménages sont installés depuis plus de 10 ans).

ANCIENNETE D'EMMENAGEMENT DES
MENAGES EN 2014

Moins de 2 ans
De2a4ans
De5a9ans
10 ans ou plus

‘ ENTRE

~ g
(& PERCHE

Réalisation : CCEBEP 2017
Source : INSEE 2014

2- Une baisse constante de la taille moyerdes ménages

Une diminution constante de la taille des ménages est observée depuis 1968 dans la méme
f23A1dzS 1ljdzS fF GSYRFYyOS RSLINISYSyalrts Si
fQFrfft2y3aSYSyd RS f QSaLISNI yOS RitSméidg&sompaEdyY Sy (
RS LISNE2YyYySa N3ISSazr YIA&a ldzaair fQSg@2ftdziazy F
des divorces ou séparatish K| dzia S Rdz OSt Aol d0o® / Sa S@2f dz
étre prisssen compte dans le calcul des besoins@gements.
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Evolution de la taille moyenne des ménages
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La taille moyenne des ménages sur le territoire intercommunal esérgeyre a celle du
départementavec 254 pour laCommunauté de Communes contré82,pour le département.

Entre 1968 et 1990, la diminution du nombre de persapar ménag est similaire entre la

[ 2YYdzyl dziS RS [/ 2 YYdzyS ael-Loit & la R@dnICaniieSAHES ¢iré EnR Q 9 dzN
revanche, la dynamique est différente a partir des années 1%@Maisse sur la Communauté

de Communes est plus faible que sur le dépaeyhic S I NBIA2Yy d [ QAY
donc un certain retard par rapportla dynamique territoriale.

Evolution de la taille moyenne des ménages par commune 19994
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Malgré un nombre moyen de personnes par ménage plus élevé que la moyenne
départementale, 16 communes possédent une taille moyenne des ménageésieare ala
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moyenne intercommunale de 24. Il est alors possible de penser que ces communes sont
constituées de ménages avec enfants, contrairement aux autres communes ou le vieillissement
de la population ou la décohabitation induit des ménages maiasds.

Nombre moyen de personnes par
ménages en 2014

LANDELLES

BAINT-GERMAIN-
l -GAILLARD

SAINT-DENIS-
DES-PUITS
BAILLEAU-LE-PIK
S CHATELLIERS
NOTRE-DAME
PEAUTROLLES
E ILLTERS-COMBRAY

Taille moyenne des ménages
[ ] de2.28a2.45
[] de2.45a2.59
[ de 2.59 a 2.70
I de2.70a2.86
Bl de2.8642.98

’ENTRE
| BEAUCE
& PERCHE

Réalisation : CCEBEP 2017
Source : INSEE 2014

G Catégoriessocicprofessionnelles

Entre 1999 et 2013, la population active de plus de 25 ans a augmenté de92@a&8sant ainsi

de 6 599 actifs en 1999 8944 en 2013.

/| SGGS KIdzaaS &QSELX AljdzS LINAY OA LI fodupdy ine LI NJ
profession intermédiaire est passé de 1 29813, soit une hausse de plus de%5

Le nombre de cadres intermédiaires et de professions intellectuelles supgsiauégalement
fortement augmenté sur la méme période (+89.

I f QA YYWEWENE RS INA OdzZ G SdzNBE | 652,X%).2D8 mémielled a | y
Y2YONBE RQ2dzONASNRE | S3If IMWEFOG-GEMY A Y dzS> LI a &l

Le graphigue eilessous indique les effectifs par catégorie squiafessionnelle.
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Sources RGR; INSEE RP 192813

Evolution du nombre des actifs de 25 a 54 ans
selon la catégorie soctprofessionnelle

2500 2 3529343 2 127?1
2059
2 000 —
1500 —
. w1999
1000 398 667
I 429 457 4l = 2008
500 ’1‘46124 [
o L 2013
Total Total ArtisansTotal cadres et  Total Total employésTotal ouvriers
Agriculteurs commercants, professions professions
chefs intellectuelles intermédiaires

d'entreprises supérieurs

Malgré les évolutions indiqws cidessus, les ouvriers et les employés représentent2013
55% des actifs, mais cette par en diminuant avec les années.

Répartition des actifs agés entre 25 et 54 ans selon la catégaiemofessionnelle

Artisans, Cadres et
commergants, | professions Professions Emolovés Ouvriers
Agriculteurs chefs intellectuelles | intermédiaires Arétifi Actifs
d'entreprise supérieures Actifs
Actifs Actifs

1999 3,97 6,50 6,29 19,67 30,55 33,02
2008 2,57 5,29 8,82 23,83 31,40 28,09
2013 1,57 5,76 9,88 27,38 29,49 25,91

Sources RGR; INSEE RP 19@813

La répatrtition de la population de 15 ans ou plus selon la catégorie professionnelle et intégrant
les inactifs est la suivante

Nombre Pourcenage
Agriculteurs exploitants 222 1,33
Artisans, commercants, chefs d'entreprises 597 3,57
Cadres et professions intellectuelles supérieures 1022 6,11
Professions intermédiaires 2502 14,96
Employés 3075 18,39
Ouvriers 2654 15,87
Retraités 4757 28,44
Autres personnes sans activités professionnelle 1895 11,33

Sources INSEE, RP 2009 et RP 2014 (géographie au 01/01/2016)
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Les retraités représentent la population la plus importante de la Communauté de Communes.
Les employés, ouvriers et professiontermédiaires représentent pour chacune environ %46
de la population de plus de 15 ans.

D- Niveau de vieet revenus

Lerevenumédian de la Communauté de Commune S+ A4 LI a O02yydz LI dz
revenu médiardépartementald Q St § @1Be¢ et le nevenu médiamégionala QSt § 202 Lt H
€.

¢2dziSa tSa O2YYdzySa yQ2yid LI a f Sae YRYSAl NI O3S
la commune de Saidtuperce (23501 € 0 c8llé de SaintDenisdesPuits (19032 € 0 ®
Globalement, ce sont leommunes faisant pagiRS f QF Yy OA Sy éodletnéntles 2 dzNID
LJ dza LINP OKS & RS raiheQquiiohtBes dzhiius médidns BK plusdlevés. En
revanche, les écarts de revenus médians sont plus prononcés sur ce terfBob@nmunes

dont le revenu médian est inférieur a 2004  SG p O2YYdzySa R2yid S
supérieur 82200 O2y i N> ANBYSyid t tQFryOASy tl&a RS |/
homogénes 11 communes dont le revenu médian esmpris entre 2A74e S A00eH .

Z

Revenus médians par unité de
consommation en 2013

K .
[ Secret statistique

I inférieur a 20174 €
[] de20174 € 221319 €
] de21319€ a 22200 € BAILLEAU-LE-PI}
I de 22200 € & 23301 €

IENTRE
~ 4 BEAUCE
& PERCHE

SATNT-AVIT-
LES-GUESPIERES

Réalisation : CCEBEP 2017
Source : INSEE 2013

Le tableau suivant indiqueSI NB @Sy dz YSRALFY LI NI O02YYdzyS &
intercommunale ne sont pas disponibles)
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Médiane disponible pa

Commune Nombre de ménages fiscaux Habitants | unité de consommatior|
(en euros)

Bailleau le Pin 615 1622 21613
Billancelles 118 319,5 2234
Blandainville 86 193,5 21238
Cernay NR NR NR
Charonville 111 315,5 20828
Les Chatelliers Notre Dame 59 133 21187
Chuisnes 437 1128 21461
Courville sur Eure 1179 2730 19884
Epeautrolles 60 181,5 21516
Ermenonville la Petite 71 187,5 22420
Le Ruvril 146 375 22501
Fontainela-Guyon 550 1564,5 22916
Friaize 96 240,5 20144
Fruncé 147 384 21319
llliersCombray 1422 3219,5 19547
Landelles 250 662,5 21975
Luplanté 148 404 20664
Magny 240 696 21738
Marchéville 198 525 22457
Méréglise NR NR NRx
Montigny-le-Chartif 243 646,5 20955
Mottereau 63 161 20699
Orrouer 113 306 21914
Pontgouin 418 1042,5 20174
Saint Arnoult des Bois 332 892,5 22200
Saint Avit les Guespiéres 152 377 20842
Saint Denis des Puits 50 131 19032
SaintEman 48 115 22126
Saint Germain le Gaillard 129 364 22690
SaintLuperce 358 888 23301
Le Thieulin 158 415,5 20087
Vieuvicq 178 462,5 21078
Villebon NR NR NR

NR*: données non disponibles en raistun secret statistique

Sources : RARSEE 2017

.  HABITAT

A- Evolution du logementlepuis les années 1960

Le parc de logementde la Communauté de Communest en constante augmentation depuis
les années 196(0Cette augmentation reste toutefois nuancée pare évolution variable. En
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effet, malgré une augmentation continue du parc de logement de la fin des années 960
2dzalj dzQl dz R S 6 dzii, unR& et ralgnyisSednant de daycrmissanest visible sur la
période 19822014 puisqueelleciy QS & (i |j dzS RIbGparany2e Syy S n =z

Evolution du parc de logements de la Communauté de
Communes entre 1968 et 2014

10000
9000

8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000

1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014

Sur lapériode 19992009, le parc de logements durtioire reste toutefois marquépar une

évolution plus rapide que le celui du département. SGGS RAFTFSNBYyOS &
f Ql dzZ3YSyidl A2y RSa f 2e& Sdyhe Chakdesick GuikarideRISEA f t K2
populations vers des villes périphériques de tailles moyennes (telles que Cesuviiere ou
Fontainela-Guyon).

Evolution comparée du nombre de logements (%)

19681975 | 19751982 | 19821990 | 19901999 | 19992009 | 20092014

CCEBEHR 0,13 0,14 0,08 0,04 0,12 0,06

Dpt 28 0,18 0,17 0,09 0,07 0,08 0,05

Depuis 19686 parc de logementst la populationR dz (1 S NNk dessd deXsroityeMinsi,
malgré ure évolution dunombre de logements inférieara celle dela population pendant les
années 180-m (b T Aduilibfe Qrapidementété rétabli par un fort accroissement du parc de
logemens dés les années 1980090. Depuis, le parc de logemsentt la population du
territoire évoluent au méme rythme.
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Evolution de la population et du parc de logements de la
Communauté de Communes entre 1968 et 2014
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B- Prix du foncier

[ § LINARE RS f @Ainvoyedn: 240& SINS | YIdiS A y i

Le graphique ci-dessus montre que les niveaux de prix au sein de la Communauté de
Communes sont plus faibles au SudizS a (i | dEQtl Adasi,beg daiRmunes ldsipproches

RS f QI 33 thartvai@d\hbeit Aedr yrix & m2 avoisiner 1500 Sé  Ij dzS O0QSad S
commune de Fontairda-Guyon (1510 Ldw)NSPairtLuperce (152G  Ld)Nau encore
Courvillesur-Eure (145G  Ldi?).N&n revanche, les communes les plus rurales vigemttarif
tendrevers 125G R dzMottereau (1200 par m2) ouSaintd Yy o mun € LI NJ

I £t QSOKStfS RS fQAYyGSNO2YYdzyfAGST fSa LINRE
de la moyenne départementale évaluée a 1800 LR (Sidurce efficity.com).
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Sources Efficity.com

G Structure du prc de logements

Malgré un parc de logemesitonséquent celuici se caractérise par certaines spécificités
- Une part des résidences principalesmilaire aux moyenne départementales et
régionales
- 1 QA ypbBokiEnSie Ibgements vacasiest nférieure.
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PART DES RESIDENCES PRINCIPALES DANS LE PARC DE LOGEMENTS EN 2014

NOULT-DES-BOIS

Légende

- De 86,8% & 94,9%
- De 83,8% & 86,8%
- De 77.8% & 83,8%
I:I De 69,2% a 77,8%

10

kilomeétres
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PART DES RESIDENCES SECONDAIRES DANS LE PARC DE LOGEMENTS EN 2014

NOULT-DES-BOIS

Légende

- De 15,5% a 27,7%
- De 10,1% a 15,5%

0 10
I e —

kilomeétres

En 2014, 733 logements ont été recensés comme vacanit un taux de vacance dé& .

Est considéré comme vacaoh logement non occupg
1 Proposé a la vente ou a la locatipn
f Déja attribué a un acheteur ou a un locataireeetr G G Sy S R;Q2 OO0dzLI GA2Y
1 En attente de réglement de succession
9 Conservé par un propriétaire pour un usage futur
i Gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire, notamment des logements

en attente de démolition.

hy O2yaiRsNB I dzQdzyhorrdaindzE 2R |j @rQG Iy 6. EadindES | dz
02YyYS FEdZARAGS Rdz YI NDKNG VEXED0 AT ATSOACYEWIBNES

supérieur a ce seuil, ilds Yy SOS & a I MNNESI NS & yTiuS RSIjdz- A2y R
YSY Il 3Sax FAyaA [[dzS &dzNJ f QF GGNF OGABGAGS Rdz SN

39



Malgré une légére augmentatiotepuis 2010 (B, %), le nombe de logements vacants et par
conséquent, le taux de vacangeyen polNJ f QA y (i S NB2%) Mesta/tied cbrie@ pour
un territoire aussi rural.

Evolution du taux de vacance des logements entre 1968 et 2014

1968

1975

1982

1990

1999

2009

2014

5,1%

6,7%

6,8%

5,2%

6,5%

7,5%

Logenents vacants 6,1%

PART DES LOGEMENTS VACANTS ET LOGEMENTS OCCASIONNELS DANS LE PARC DE LOGEMENTS EN 2014

ARNOULT-DES-BOIS

Légende

T [—
- De7a10%
- De5a7%

,:I De12a5%

0 10
N —

kilomeétres

Le parc immobilier de la Communauté de Communes se distingue par un poids important des
logementsindividuels Le territoire estainsicomposé de 92 % de maisons individuelles et de 8
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22 RQIELILI WIite W& gbingaidison, les nsains individuelles représentem4 % des
logements du départementet72 + f QS OK S f lfa part Rriporténte deNBsThiaiBoyisd

est associée a une plus forte consommation fonciere comparée au développement de formes
R Qiitat semicollectif ou individuel groupé F 2 NY¥S RQKIF 6 A GF G ljdzA R2A

/| SOA Said RQI dzi% ¢es logedhedisiintafohniunaljxda$t constitués de 4 piéces

S L) dzad | f QAsyogeSdhieSt relatyentert NfuiteR %t relpi8sémeigue 86
(TET2).
- Répatrtition par taille des résidences
Repartition des logements principales intercommunales
par type au sein de la .
Communauté de Communes 19%5% 1 piece
/‘rt 5% ’ 17% "2 pi‘:aces
e 3 pieces
= 4 piéces
= 5 piéces

6 pieces ou plus

En 2014, 786 des résidences principales étaient ocagppar des propriétaires et 2b par des
locataires.Les faibles prix pratiquésur le territoirede la Communauté de Communes Entre
Beauce et Perche explignela surreprésentation du statut de propriétaire par rapport aux

moyennes départementales (86) et régionales (6%).

Enfin, @ 2014, 1737 logements éit occupés par des locataires dgntr @ 0 SY STFA OA | A
logement social. Le logement locatifcsal représentait seulement 3% du marché locatif de la
Communauté de Communes contre %Bpour le département et 4% pour la région.

Mode de faire valoir des logements sur la Communauté de
Communes et dans les territoires de références.

Région Centre-Val de Loir

Propriétaire
Eure-et-Loir .
B Locataire

m Logé gratuitement

Communauté de Communes

0% 20% 40% 60% 80% 100%
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La sougeprésentation de logements locatifs, notamment sociaux, et le faible nombre de petits
f 23S YSy i &ractivkéXd tanSoiré pRur dertains types de ménages (1 a 2 personnes)

D- Un parc de logemestrelativement ancien

Avec plus de 356 de logements construits avant 1945, le parc de logements du territoire est
plus ancien que le parc départemental et @wal. En revanche, le parc se renouvelle a un
rythme plus soutenu que la moyenne régionale depuis les années 2006.

Ancienneté du parc de logements

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Avant 1945 m1946 41970 m1971 a 1990 m1991 a 2005 m 2006 a 2011

I SGGS FTYOASYYSGS SYiGNrAyS RQAYLERNII geardé Sy e
énergétiqueeO2 Y INSE f QAy al f dzoNA (S o

E Lelogementsaocial

Le territoire de la Communauté de Communes est marqué par un taux de logements sociaux
faible, ce dernier atteignant 6,9% des résidences principales en 2014.

asYS aA | dzOdzyS O2YYdzyS yQSaid 02y OSNYy Sietld NJ f
Renouvellement Urbain, il est a comparer avec le taux départemental qui atteint%d5ea

2014.

5S LXdzax fSa €23SySyida 1 [a NBOSyasa LI N
communes de Courvilsur9 dzNB S dCorRbeay. £ eff&, N&eux communes comptent
467 logements sociaux, soit 8098 des résidences principales de ce type recensées dans la
Communauté de Communes.
| SO wnp t23S8SYSyida a2 OanklldsrEur®©miSa compiéd plu AsY Y dzy ¢
représentent20,8% degésidences principales. Ce taux est dez15,1 a dzNJ f I O2-YYdzy S
Combray.
Les 111 logements sociaux se répartissent de la fagon suivante sur le reste du territoire

- Balilleaule-Pin, 51 logements sociaux, soit 8@des résidences principales

- Chusnes, 9 logements sociaux, soit 2pldes résidences principales
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- Friaize, 1 logement social, soifd des résidences principales

- Landelles, 19 logements sociaux, soit%, tles résidences principales

- Luplanté, 1 logement social, soit &% des résiences principales

- Pontgouin, 23 logements sociaux, soit %5les résidences principales

- Le Thieulin, 7 logements sociaux, soit 1%, @es résidences principales.
Les autres communes du territoire ne comptent aucun logement social.

Il est & noter que0 nouveaux logements sociaux ont été créés la période 2002014.
36 nouveaux logements de ce type ont été créés en 5 ans
- Bailleaule-Pin: plus 2 logements
- Courvillesur-Eure: plus 8 logements
- llliersCombray. plus 26 logements
6 logements soiaux ont disparu sur la méme période sur les communeBldadainville,
Orrouer,Vieuvig et Pontgouin

Cette faiblesse du nombre de logements sociaux est a rappouterevenus des habitants de
la Communauté ded@nmunes et aux plafonds de ressources gEmnages.

Ainsi,plusde la moitié des ménages de la Communauté den@unes pourrait prétendre a un
logement social de type PL@rét Locatif Social) considérécomme des logements
intermédiaires.En effet, une personne seule déclarant moins ddl@e Sldri 6 SY SFA OA &
logement social en 2017.

Lf Sad S3IrtSYSyid LkaaAirofS RQAYFIAYSNI |jdzS €I
a un logement de type PLWBrét Locatif a Usage Socjgdliisque le plafond de ressources pour
dzy YSy |l 3S QexaiéfRrdolne BsQdiz2023e ®

I GAONB RQS yiF2aAF NG R ¢fige par2adoBsyde ¥,0%k t [ NI Yu @

FtSNBLISOGAPSA RQS@2fdziAz2y

[ S LISNAYS ONB R dzismefinterfommuhaddstt presBu@ lidsididue/ acelui du

Schéma de Cohérendeerritorialo £t £ QSEOSLIiA2y RS&a 02YYdzy~-Sa RS
le-Chartif). les deux documemst doivent étre compatibles. Cependant les perspectives
RQS@2ftdziAz2y az2yid NB@dzSa t I olFlAaasS Rlya S
Le SCoT Prévoyait uneoissance démographique de 1,5 % par an. Le PLUi prévoit une
croissance démographique de 0,7 % par an. Cela est di a la diminution de la construction
depuis le début des années 2010.
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Nombre de Permis de
construire déposés en 2015

J1

CJ14
[ 4-7
B 7-16
I 1621

lENIRE
= 4y BEAUCE
~ & PERCHE 0

Avec respectivement 21 et 19 permis de construire déposés ep 201 f S &
Combray et de Saiftuperce sont les communes qui connaissent le plus de pression fonciére

f QA y (S NJe aomirdayelpérmisids donstruird ddposéd surfleS dzNE
fQFGaONI OGADAGS

l dz aSAYy RS
anciennes communes dpays CourvilloigonfA NJY S

2.5 5 km

malgré un prix du foncier plus élevé.

1- Les dents creuses par commune

Bailleaule-Pin: 16logements potentiels

o=

SAINT-ARNOUI

ey

CHUISNES

BAINT-GERMAIN-
E-GAILLARD

AINT-AVIT-
LES-GUESPIERES

ORROUER

Realisation : CCEBEP - 2017

Sources : Données CCEBEP

02

YYdzy Sa

Identifiant | Adresse Bourg/Hameau| Superficie (m2) Ezgea[:tr;zl(-:‘ess :g?eenrgzlr;ts
BLP1 9, Rue de I'Hort Marie | Bourg 1214| B 662 2
BLP2 Rue d'Harville Bourg 684(2C 35 2
BLP3 16, Rue d'llliers Bourg 738|B 1141 1
BLP4 8, Rue de Beauce Bourg 3067|B 741 4
BLP5 2, Rue du 8 Mai Bourg 2609| B 758 3
BLP6 Rue de la Malorne Bourg 1041|{B 1161 1
BLP7 7, Rue du 11 Novembr{ Bourg 2371|B 633-B 634 3
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LES DENTS CREUSES DU BOURG DE BAILLEAU-LE-PIN

kiIométre/

Billancelles 4 logements potentiels

Références |Logements
Identifiant | Adresse Bourg/Hameau| Superficie (m?)| Cadastrales |potentiels
Bll Mandres Bourg 1184|H 13-H 127 1
BI2 Rue de I'Eglisg Baurg 728|E 41-E 115 1
BI3 Guimonvilliers| Hameau 596| K 47 1
Bl4 Guimonvilliers| Hameau 576/ K 12 1
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LES DENTS CREUSES DU BOURG DE BILLANCELLE

kilométres

BI3:
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Blandainville 4logements potentiels

Superficie Références |Logements
Identifiant | Adresse Bour/Hameau| (m2) Cadastrales | potentiels
BL1 Rue de la Mderie |Bourg 1197|E 42-E 43 2
BL2 Rue de la Motterie | Bourg 1227|E 323 2

LES DENTS CREUSES DU BOURG DE BLANDAINVILLE

-1

kilométres

Cernay. 2logements potentiels

Superficie Logements
Identifiant Adresse Bourg/Hameau (m?) Références Cadastralg potentiels
CE1l La Gouéthiére | Hameau 1396| ZE 33 ZE 34 2
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LES DENTS CREUSES DE CERNAY - LA GOUATHIERE

Charonville 7logements potentiels

Superficie | Références Logements
Identifiant | Adresse Bourg/Hameau | (m2) Cadastrales potentiels
CHA1l Rue Saint Fiacr¢ Bourg 1028| D 593 1
CHA2 Rue de Beauce | Hameau 678|A 357 1
CHA3 Chemin Fernan¢ Hameau 2252| A 562- A 374- A 561 3
CHA4 Rue de la Pomp Hameau 789| A 377-A 379 1
CHA5 Ecurolles Hameau 751| A 387 1
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LesChatelliersNotre-Dame: 5 logements potentiels

Superficie Potentiels
Identifiant | Adresse Bour/Hameau | (m?) Références Cadastralg logement
LCND1 Le Frou Hameau 722|AB 41 1
LCND2 Le Frou Hameau 638| AB 23 1
LCND3 Rue des Vannierd Hameau 1710/ AB 38 AB 39 2
LCND4 Les Clos Poussin| Hameau 1312|ZE 36 ZE 37 1

LES DENTS CREUSES DU FROU (LES CHATELLIERS NOTRE DAME)

‘\ 0 0,1
e —
...... kilométres
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Chuisnes 22 logements potentiels

Bourg/ | Superfcie Logements
Identifiant | Adresse Hameau (m2) Références Cadastrales potentiels
CHU1 Rue du Glanier |Bourg 478| YR 10 1
6, Rue de la
CHU2 Riviere Neuve Bourg 920| ZA 39 1
2, Rue du 11
CHU3 Novembre Bourg 1667| G 404- G 251- G 250 2
CHU4 Rue aux Juifs Bourg 703| G241409 1
CHUS5 RueJean Moulin | Bourg 1116|A 860 1
Rue des Longs
CHUG6 Champs Bourg 727|A 892- A 893 1
CHU7 1, Rue de la Forgg Bourg 1311|ZE 103 2
CHUS8 4, Rue de la Forgq Bourg 865| ZK 57 1
ZS 142 7S 1427S 140 ZS
CHU9 Rue de Métairie |Hameau 1223|143 2
CHU10 Rue ds Rosiers |Hameau 793|ZS 169Z7S 170 1
CHU11 1, Rue de la Mare| Hameau 1144|7S 153 1
CHU12 La Closure Hameau 1122|ZL 60 1
CHuU13 La Closure Hameau 740 YB 5 1
CHU14 La Closure Hameau 1166|YD 4 ZM 186 1
CHU15 Beaumont Hameau 1698|7D 121 2
CHU16 Bétainourt Hameau 2398|ZB 40 3
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Courvillesur-Eure: 30logements potentiels

Boury | Superficie Références Logements
Identifiant | Adresse Hameau| (m2) Cadastrales potentiels
co1 Rue de Pontgouirn Bourg 1536| AB 475 2
CO2 Le Parc Bourg 1340| AB 644 2
CO3 3, Rue de la Garg Bourg 6525| AB 597- AB 306- AB 363 12
4, Rue des
Co4 Planches Bourg 437|AC 734 1
Chemin des
CO5 Ouches Bourg 360|AC 3 1
Chemin des
CO6 Ouches Bourg 2002|AC5 3
CO7 4, Rue Pasteur |Bourg 596| AC 398 1
Impasse des
cos8 Jardins dAlsace |Bourg 4336| AC 310 AC 542 6
3B, Rue Aristide AC 811 AC 812 AC 813
CcO09 Briand Bourg 1373] AC 814 AC 815 2

LES DENTS CREUSES DE COURVILLE-SUR-EURE
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Epeautrolles 4logements potentiels

Boury Références Logements
Identifiant | Adresse Hameau | Superficie (m?2)| cadastrales potentiels
El Rue de la Libération |Bourg 623|AC 11 1
E2 Rue de la Libération |Bourg 655|AC 86 1
E3 Rue des Laboureurs |Bourg 1200| A 65- AC 66 1
E4 Rue des Laboureurs |Bourg 908|ZL 2 1

LES DENTS CREUSES DU BOURG D'EPEAUTROLLES

kilorfiatrag

Ermenonvillela-Petite: 12logements potentiels

Identifiant |Adres® Bourg Superficie (m?Références Logements
/Hameau cadastrales potentiels

ELP1 Rue Jehan de Beau|Bourg 538AB 38 1
ELP2 Rue Jean Moulin  |Bourg 892/AB 27- AB 28 1
ELP3 Rue JeaMoulin Bourg 637/AB 75 1
ELP4 Rue Jean Moulin  |Bourg 1483AB 19 AB 20- AB 193 2
ELP5 Rue Marcel Proust |Bourg 536AB 175 1
ELP6 Rue Marcel Proust |Bourg 619AB 173 AB 230 1
ELP7 Rue Marcel Proust |Bourg 823AB 91 1
ELP8 Rue des Forges Bourg 630AB 99 1
ELP9 Rue Marcel Proust |Bourg 2279AB 178 AB 179 AB 180 3
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LeFavril: 12logements potentiels

Identifiant |[Adresse Boury/ SuperficigRéférences CadastralgLogements
Hameau (m2) potentiels

LF1 53, Route de Montecot|Hameau 1720ZE 184 ZE 185 ZE 187 2
LF2 Champs du Boulay Hameau 2034 ZE 46 3
LF3 Le Haut Poirie Hameau 24137H 173 3
LF4 Monjardin Hameau 1823zC 120 2
LF5 Champs de I'Alisier [Hameau 654{ZH 174 1
LF6 Champs de I'Alisier [Hameau 1358ZH 11-ZH 12 1
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